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SAMENVATTING

Op de locatie Schoolbosweg 14 worden in totaal 2.101 m? landschapsontsierende voormalige
agrarische gebouwen gesloopt. Ter financiering van onder andere de sloopkosten wordt middels het
bestemmingsplan de realisatie van twee compensatiewoningen mogelijk gemaakt. Eén
compensatiewoning dekt immers de kosten bij lange niet. Om de ontwikkeling toch mogelijk te maken
is een tweede compensatiewoning mogelijk, mits er een veelvoud van de vereiste 850 m? wordt
gesloopt. Hier wordt aan voldaan. De twee compensatiewoningen zijn binnen het voormalig agrarisch
bouwperceel gesitueerd. De ontwikkeling past in de door u vastgestelde Beleidsnota Rood voor Rood.
Het ontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen bij u ingediend. Op
basis van een ambtelijke reactie van de provincie wordt voorgesteld om een
overstromingsrisicoparagraaf op te nemen in de toelichting van het bestemmingsplan. Hier om wordt
voorgesteld het bestemmingsplan gewijzigd vast te stellen.

BESLISPUNTEN

1. Het bestemmingsplan Buitengebied Raalte, partiele herziening nr. 2, Schoolbosweg 14
bestaande uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0177.BP20130003-0002 gewijzigd vast te stellen;

2. Geen exploitatieplan op basis van artikel 6.12.2 Wet ruimtelijke ordening vast te stellen omdat
het verhalen van kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden
anderszins verzekerd is.

INLEIDING

De rood voor rood ontwikkeling betreft de sloop van 2.101 m? landschapsontsierende gebouwen en
het behoud van een bestaande schuur (77 mzz) en een op te knappen hooiberg (62 m?). Het is
ruimtelijk verantwoord dat er meer dan 100 m* bijgebouwen behouden blijft vanwege het feit dat er
meer dan 1 hectare grond in beheer blijft.

De totale kosten zijn zodanig hoog dat met één compensatiekavel de kosten niet kunnen worden
gedekt. Er wordt een veelvoud van de vereiste 850 m? bedrijffsgebouwen gesloopt. Hiermee is er een
basis voor een tweede compensatiekavel. De beide kavels worden gerealiseerd binnen het voormalig

agrarisch bouwperceel.
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De totale ontwikkeling past binnen de Beleidsnota Rood voor Rood zoals u deze heeft vastgesteld.
Het planologisch meewerken met het plan kan alleen middels het in procedure brengen van een
partiéle herziening van het bestemmingsplan Buitengebeid. Het College van burgemeester en
wethouders kan niet meewerken met een wijzigingsplan omdat de ontwikkeling niet past binnen de
wijzigingsregels van het bestemmingsplan Buitengebied, omdat er sprake is van meer dan één
compensatiekavel.

Nadat de Rood voor Rood overeenkomst is getekend is de initiatiefnemer gestart met het opstellen
van een conceptbestemmingsplan (partiéle herziening). Dit bestemmingsplan heeft in ontwerp van 12
juni 2014 tot en met 23 juli 2014 ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen bij u ingediend. Er is wel
een ambtelijke reactie binnen gekomen van de provincie Overijssel vanwege het ontbreken van een
overstromingsrisicoparagraaf. Voorgesteld wordt om deze op te nemen. Deze paragraaf is
opgenomen onder het kopje ‘Kanttekeningen'.

Locatie Schoolbosweg 14

BEOOGD EFFECT

Het bestemmingsplan regelt de juridisch-planologische verankering van hetgeen in de Rood voor
Rood overeenkomst is afgesproken, te weten het omzetten van de huidige bestemming ‘Agrarisch met
waarden — Landschapswaarden’ in de bestemming ‘Wonen’ met drie woningen (één bestaande
woning en 2 compensatiekavels). Tevens ligt op het perceel de dubbelbestemming ‘Waarde -
archeologie - 2’

In het bestemmingsplan is tevens de landschappelijke inpassing geregeld.

ARGUMENTEN

De totale ontwikkeling beoogt het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit. Dit geschiedt door het slopen
van 2.101 m? landschapsontsierende voormalige agrarische gebouwen en het landschappelijk
inpassen van het perceel met de bestaande woning en de geplande twee compensatiewoningen. De
realisatie van dit inrichtingsplan wordt afgedwongen middels de regels van het bestemmingsplan.
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KANTTEKENINGEN

Voorgesteld wordt om in de toelichting van het bestemmingsplan na paragraaf 5.4.3 een
overstromingsrisocoparagraaf op te nemen en de navolgende paragrafen te hernummeren. De
overstromingsrisocoparagraaf luidt als volgt.

3.5.4 Overstromingsrisico

In de omgevingsvisie en verordening van de provincie Overijssel wordt invulling gegeven aan de
risicobenadering. Omdat het plangebied binnen de dijkring 53 ,Salland ligt is een overstromingsrisicoparagraaf
verplicht.

Voor de dijkring 53 is de overschrijdingskans genormeerd op eens per 1250 jaar. Uit de risicokaart van de
provincie Overijssel blijkt dat het plangebied wordt gekarakiiseerd als een gebied met een kieine kans op
overstroming. De risicokaart duidl het plangebied aan als “potentieel overstroombaar gebied”.

Door het voldoende hoog aanbrengen van het vioerpeil zijn aanvullende maatregelen voor dit plan niet

noodzakelifk.

FINANCIEN

Met de initiatiefnemer is een Rood voor Rood overeenkomst gesloten. Er is tevens een overeenkomst
met betrekking tot de afwenteling van mogelijke planschade afgesloten.

VERVOLG

Nadat u heeft besloten omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan zal het plan voor een periode
van 6 weken ter inzage worden gelegd waarna er beroep tegen het vastgestelde plan kan worden
ingediend.

COMMUNICATIE

BIJLAGEN .
1. ontwerpbestemmingsplan buitgngebied, partiéle herziening nr. 2, Schoolbosweg 14
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gcfetaris, de burgemeester,

o w

ZAAKNUMMER: 6650 PAGINA 4 VAN 6



