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HOOFDSTUKk INLEIDING

1.1 Aanleiding

Initiatiefnemer, defamilie Campmansiswoonachtig aan de Sumpelweg 1 in Radlie.familie exploiteerthier
een agrarisch bedrijf ewil het agrarisch bedrijf met hetog opeen gezonden duurzamebedrijfsvoering
graaguitbreiden. Omdat schaalvergrotingpor dit agrarisch bedrifpp deze locatimiet tot de optiesbehoort,
isbesloten het agrarisch bedrijf te verplaatsen, de agrarische bedrijfsbestemming aan de Sagpaiwhet
perceel te verwijderen en de omliggende gronden behorende bij het agrarisch bedrijf te verldgtegevolg
van het beéindigen van de agrarische bedrijvigheid en het verwijderen van de agrarische bedrijfshestemming
op de locatie Sumpelwegid dat de bebouwing in de toekomst niet meer voor agrarische doeleirghat
worden gebruiktHierdoorwordt niet langer geinvesteerd in het onderhoud van de gebouwen, waardoor de
staatvan de gebouwemwp termijnverderzal gaan verslechteren.

Het voornemen i®m gebruik te maken van deood-voor-Rood regeling ewijf landschapontsierende
agrarische gebouwen met een opperviakte a10m? te slopen. In ruil voor de sloop van de
landschapsontsierende schuren mag er een extra burgerwoning op het erf worden teruggeligeiwd.
karakteristieke boerderij valt buiten deood-voor-Rood regelingaangezien deze als karakteristiek kan worden
beschouwd. Dez boerderij is momenteel in gebruik als opslagplaats en wgedtnoveerd en bewoonbaar
gemaakt waarmee tevens e@xtra kwaliteitsimpulsvordt gegeven aan deze karakteristieke boerdég.
bestaande bedrijfswoning behorende bij het agrarisch bedrifft idiyens behouden.

Voor de realisatie van het plan is een herziening van het bestemmingsplan vereist. Voorliggend
bestemmingsplan voorzidtierin. Erzal worden aangetoond dat het gewenste plan vanuit ruimtelijk en
planologisch oogpunt verantwoord is dit bestemmingsplan is rekening gehouden met onder meer:

I nota's en visies op rijks, provinciaal en gemeentelijk niveau;

1 de eisen ten aanzien van de vormgeving van het plan; hierbij wordt gedoeld op gestandaardiseerde
regels en een digitale plankaart, gederd op objectgerichte vlakken en voorzien van een codering
zoals omschreven in het Informatiemodel Ruimtelijke Ordening (IMRO);

1 de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

1.2  Ligging van het plangebied

Het plangebieds gelegen aan d8umpelwedl ten zuidwestenvan de kerrRaalte De locatie is kadastraal
bekend als gemeente Raalte, sectie K, perceel 18Xguur 1.1 is de ligging van het plangebied aangegeven.

s

Raatte

Nz

Figuur 1.1 Ligging van het plangebied ten opzichte van de Raalte(Bron:GoogleMaps)
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1.3  De bij het plan behorende stukken

I SG 0 Sadi S YBuifeygebied RabltgSunipelwegd 0 Sadl i dzid RS @2t 3SyRS add
1 verbeelding (tek.nrNL.IMRO.0177.BP2012000802 en een renvooi;
1 regels

Op de verbeeldingijnde bestemmingnvan de in het plan begrepen gronden weergegeven. In de regels zijn
bepalingen opgenomen om de uitgangspunten van het plan zeker te stellen. Het plan gaat vergezeld van een
toelichting. De toelichting geeft een duidelijk beeld van het bestemmingsplan edevdaaraan ten grondslag
liggende gedachtemmaar maakt geen deel uit van het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan.

1.4  Huidige planologische regiem

De locatie is gelegen binnen het plangebied van het bestemmingplanizA G Sy 3 S dah & Bemeehte t (1 S Q
Raalte Dit bestemmingsplan is dpjuni 2012door de gemeenteraad végesteld.

Hieronder is een uitsnede van gterbeeldingoppgenomen.
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Het plangebiedhee2 L) o0+ aA & @y KSG 06SadGSYYAWHBRUISHYWAGY . Idzad SyWNF NGt R
metwaardenc[  YRAOKI LJa gl  NRSyé¢ YSi SSy o02dzw@tl 1 G§Sy 0SK2S0Q
SN §6SS Rdzo00 St 0SalSYYAy@&keolaiegym ¢ yi & LI ¢LsRsghAm MéAB | NR S
frlrGad Aa SNI SSy TFdzyOGuASIIYyRddZARAY3I aAyiSyairsSg@gS @SSK2d
Deelname aan de Roegor-Rood regeling en daarmee het realiseren van een compensatiewoning en het

toekennen van woonbestemmingen aan de bestaande lfsdroning en de karakteristieke boerderij is niet in
overeenstemming met het bestemmingsplamaardooreen herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk

is. Voorliggendhestemmingsplan voorziet hier in.

1.5 Leeswijzer
Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een weergave van de huidige situatie gegeven.

Hierna volgt in hoofdstuk 3 een omschrijving van het project.
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In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op het beleidskader. Hierin wordt het beleid van het Rijk, provincie en de
gemeenteRaaltebeschreven.

In hoofdstuk 5 passeren alle relevante milieuthema's de revue.
Hoofdstuk 6 gaat in op aspecten betreffende flora & fauna, archeologie & cultuurhistorie en de watertoets.
In de hoofdstukken 7 en 8 wordt respectievelijk ingegaprde juridische aspecten/planverantwoording.

Hoofdstuk 9 gaat in op het vooroverleg inspraak

LEBJZnu
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HOOFDSTUR DE HUIDIGE SITUATIE

2.1 Gemeente Raalte

Raalte is een overwegend landelijke gemeente en bestaat uit negen kernen op een totale oppervlakte van
ruim 172 vierkante kilometer. Van de ruim 37.000 inwoners wonen er bijna 19.000 in de kern Raalte dat
daarmee verreweg de grootste kern is. In Heino, tdeen Luttenberg tezamen wonen nog eens 16.500
mensen. De overige Vijf kernen hebben (ruim) minder dan 1.500 inwoners.

Betreffend plan heeft betrekking op het buitengebied. Het buitengebied van de gemeente Raalte. is
overwegend agrarisch van karakter. @@pen van verschillende omvang, de landgoederen en de boerderijen
liggen verspreid over het afwisselende landschap. Ze worden onderling verbonden door een netwerk van
wegen, straten en lanen. Omgeven door hoog opgaande beplanting leveren ze een bigzlamgsstructuur

op, die vanwege zijn fijnmazigheid het landschap een halfopen kara&rergt.

2.2  Ruimtelijke-functionele structuur

| SG SN¥F Aa 3IStS3ISy F+y RS Ftlyl @+ry SSy 3INRzett Sa02 VYL
broekgronden Rondom de enk vestigden zich bij op flank enkele boeren. Die de grond in cultuur brachten.

Op de hieronder afgebeelde historische kaart van circa 1900 is af te lezen dat het plangebied een oud

culturlandschap is. Karakteristiek is het contrast (de opek) en de verdichte randen met wegbeplanting en
erfbeplanting bij de boerenerven.

Figuur 2.1 Historische kaarvan circa 19008ron:OdinLandschapsontwerpers

Het plangebied is gelegen aan de noordelijke flank van de enk. De erven kennen vanrapesprdosse
setting: landschap en erf gaan als het ware in elkaar over. Er is geen duidelijke, harde begrenzing.

In figuur 2.2 is een topografische kaart opgenomen waarin te zien is dat het plangebied ten zuiden ligt van de
dorpskern Ra#d. Raalte ontwikelde zich op de Rameler enk. De erven rondom de Pleegster Enk zijn ouder.

De ligging van de erven is nog bijna identiek vergeleken met de historische kaart van rond 1900. De zandpaden
rondom en over de erven die toegang boden tot de enk zijn in dedeogaren verdwenen. De doorzichten

vanaf de weg op de open enk, tussen de erven door is verminderd. Door schaalvergroting zijn de erven
vergroot en is er minder ruimte tussen de onderlinge erven.

"LEBJZ
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De erfbeplanting is in de loop der jaren ook verminderdk Man rood (bebouwing) en groen (beplanting)
rondom de enk is in de loop der jaren gewijzigd. Rood is toegenomen en groen is afgenomen. Het
karakteristieke contrast tussen open en dicht is daardoor verviakt.

Figuur 2.2 Topografische kaart (BroQdin landschapsontwerpejs

2.3  Het plangebied

Hetbestaandeerf is gelegeraan de Sumpelween isfunctioneelingerichtten behoeve van dagrarische
bedrijfsvoeringHet ligt in een omgeving waar agrarische bedrijvigheid de hoofdfubetieft. In figuur2.3
wordt het plangebied in de directe omgeving aangegeven.

Figuur 2.3 Het plangebied ten opzichte van de directe omge{ingn: Provincie Overijssel)

Op de luchtfotg opgenomen in figuur 2.3s duidelijk zichtbaadat het plangebied wordt begrenst door
agrarisch gebied. Daarnaast is er zowel aan de na@dschan de zuidzijdgprake van agrarische bedrijvigheid

10
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Ten westen van de locatie loopt de Nieuwe Deventerweg/Raaltedezgvormt een verbindingussen
Ommen en Deventer.

Op het perceel staan momégel zevengebouwenten behoeve van de voormalige intgieve veehouderiDit
betreffen ondermeer en woning, voormalige boerderij m&bkhuis, twee varkensschurerundveestallingen
een loods. Onderstaand figuur betreft een luchtfoto waarbij is ingezoombet desbetreffende perceel
Figuur 2.5 geeft de huidige situatie van de bedrijfswoning en karakteristieke boerderij met kokhuis weer.

Figuur 2.4 Luchtfoto van het plangebied (Bron: Provincie Overijssel)

Figuur 2.5 c2032Qa @ly RS oSaill yRS
Landschapsontwerpers

(@]
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HOOFDSTUR PLANBESCHRIJVING

3.1 Inleiding

Het plan vloeit voort uit de Rood voor rood regeling. De gemeenteraadRaatteheeft op30 september 2010

de beleidsnotax w2 2 R @22 NJ w22Ré¢ @I ad3SaiSt R | Si K22FRR2S¢
ruimtelijke kwaliteit.De regeling voorziet in het slopen van landschapsontsierende bebouwing en investering
in een goede laischappelijke en architectonische inpassing van de resterende bebouwipgragraaf 4.3

wordt het rood voor rood beleid van gemeente Raalte nader toegelicht.

Odin landschapsontwerpers heeft in opdracht varirdgatiefnemereen schetsplan opgesteld. Hiieis onder
andere de omgeving geanalyseerd en zijn vervolgens gezamenlijk met de opdrachtgever uitgangspunten
opgesteld.Vervolgens is het plan nader uitgewerkt in een inrichtingsschets. Allereerst wgetjaan ople
uitgangspunterzoalsgenoemd in heerfstructuurplan, daarna wordt er ingegaan op de ontwikkelietf Het
volledige erfstructuurplan is opgenomen in bijlabbij deze toelichting.

3.2 Uitgangspunten

3.2.1 Wensen en eisenvanuit de opdrachtgever

Familie is genoodzaakt om agrarisch bedrijf elders voort te zetten op een groter schaalniveau en wil
daarom het bestaande erf verkopen;

Sloop van landschapsontsierende agrarische schuren op het bestaande erf;

Behoud van 2 woningen;

Nieuwbouw van 1 burgavoning (max. 750 A met bijgebouw in het kader van de rood voor rood
regeling;

De vervallen woonbestemming op de oude boerderij wil de familie graag weer terug, waarna de
familie de boerderij wil laten renoveren;

Vervangende iruwbouw van een bijgebouwb.v. een vrijstaande berging bij de oude boerderij;

3 afzonderlijke kavels met elk een eigen inrit;

Nieuwbouw van de nieuwe woning (kavel) niet aan zuidzijde van bestaande oude boerderij i.v.m.
overlast voor buren;

= =4 =4 = = =4 =4 =

3.2.2 Uitgangspunten Odin

=

Doorzichten tussen de kavels op open es behouden o.a. door slechts gebruik te maken van zeer lage
begroeiing (m.u.v. geplande bomen en hagen);

Versterken randbeplanting es (karakteristiek contrast);

Versterken erfbeplanting;

Behoud van voldoende maatdsen het erf en de oliggende erven;

Kavelgrens niet markeren met een opvallende afreatg

Streekeigen beplanting toepassen;

Gebiedsvreemde beplanting waaronder sparren, langs varkensschuur verwijderen;
Parkeren zoveel mogelijk uit het zialgnaf de Sumpelweg;

Schuttingen bij bestaande woning verwijderen;

Bestaande zomereiken (3 stuks) op erf behouden.

=A =4 =8 -8 -4 -8 -8 -8 -9

12
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3.3  Gewenste ontwikkeling

3.3.1 Te slopen bebouwing

Om in aanmerking te komen vodeelname aan deddd-voor-Rood regelingmoet eenaanzietiijke

oppervlakte aan landschapontsierende bedrijffsgebouwen worden geslBapkarakteristieke boerderij valt

buiten de Roodsoor-Rood regeling aangezien deze als karakteristiek kan worden beschouwd. Deze boerderij is
momenteel in gebruik als opslagpla&s wordt gerenoveerd en bewoonbaar gemaakt waarmee tevens een
extra kwaliteitsimpuls wordt gegeven.

-z ©

Figuur 3.1 Huidige situatie bebouwing in het plangebiah de Sumpelweg (RVR projecten)

Er worden vijf landschapontsierende agrarische gebouwen gesldit betreft de objecten aangegeven in
bovenstaande figuur met B, D,fEen G. Hieronder wordt kort aangegeven per object wat de (voormalige)
functie en opperviakte is.

Gebouw Functie Oppervlakte
Aanbouw boerderij (B) Kokhuis 90 nt

Stal (D) Werktuigenloods 318 n?

Stal (E) Vleesvarkensstal (450 st) 695 n?

Stal (F) Schuilstal rundvee 129 n?

Stal (G) Vleesvarkensstal (150 st) 179 nmt

In totaal wordteen opperviakte vai410m?2 aan landschapontsierende agrarische gebougesloopt in het
kadervan de Roodroor-Rood regelingin ruil voor de sloop van de landschapsontsierende schuren mag er een
extra burgerwoning worden teruggebouwDe bestaande bedrijfswoning blijft door uitvoering van het
planvoornemen tevens behouden.

3.3.2  Erfstructuurplan

In het erfstructuurplanzijn de uitgangspunten voortkomend wie wensen, eisen, analys&n het landschap
en het vigerendbeleid verwerkt.In het erfstructuurplanwordt uitgegaan van het creéren vainie kavels (A,B

LEBJZnu
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en C)In figuur 3.2 is de inrichtingsschets opgenomen, waarin duidelijk de transformatie van boerenerf naar
burgererf zichtbaar ialsmede de verdere landschappelijke inpassing door middel van het aanplanten van het
geheel met zomereiken en Hollandse lindBeradrukt wordt dat et slechts een indicatie betrefeventuele
wijzigingen zijn mogelijk.

| 3 e o
“ gy 2 "
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‘\"" - s * g™
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Figuur 3.2 Inrichtingsschetsnet betrekking tot het plangebie@ron: Odin landsa@psontwerpers)

KavelA: Nieuwe woning met bijgebouw in het kader van RaR deHofmeijersweg De woning krijgt een
oppervlakte van circa 140 m? en een maximale inhoud van 750 m3. Normalerwijs hoort een compensatiekavel
volledig binnen het voormalige bouwblok te worden gerealiseerd, echter is hier van afgeweken op basis van de
volgenck redenen:

1 Door de locatie is er meer ruimte ten opzichte van het bouwblok van het naastgelegen agrarisch
bedrijf.

1 Hetrealiseren van een huis achter op het erf is niet in overeenstemming met de gebiedskenmerken,
nu is het gezien de situering in overeenst@ing met het streekeigen.

1 Op de nieuwe locatie ligt hetp een grotere afstand vaghe es, het is van belang om deze vrij te
houden.

Het Overstichheeft hiermee ingestemd eniet dit als een goede herbouwlocatie. Het sluit zo beter aan op de
bestaande bebuwing en de zichtlijnen op de es blijven behouden. Daarnaast is het niet wenselijk om rondom
de boerderij nieuwbouw te realiseren, dit vanwege het feit at renoveren van de boerderij juist gaat
bijdragen aan de karakteristieke waarden.

Kavel BBestaamde woning aan de Sumpelweg 1 mestaande inrit.Overtollige verharding wordt verwijderd
en er wordt een kleinschalig erf gecreéerd door het aanplanten van beukenhagen op de erfgrenzen.

KavelC Bestaande (te renoveren) karakteristieke Sallandse bogret een nieuwervangendijgebouw
(i.p.v. kokshuisaan de zuidzijde ten behoeve van de garage/opslag. Op de kavelgrenzen wordt er een
erfafscheiding gecreéerd door het aanplanten van meidoorn hagen, met uitzondering van deel aan de
achterzijde Door teze landschappelijke inpassikigjgt het erf een kleinschalig karakter, maar blijft de zicht op
de es behouden.

14
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3.3.3 Verkeer en parkeren

Wat betreftde kavek Ben Cwordt er gebruik gemaakt van de bestaande ontsluiting op de Sumpelweg. De
compensatiewoning krijgt een nieuwe inrit aan de Hofmeijersviget op de beperkte verkeersintensiteip
deze wegen de rustige ligging van deze wegert dit vanuit verkeerskuig oogpunt geen bezwaren op.
Parkeren ten behoeve van de woonfunatiéndt plaats ophet eigen erf.De woonerven bieden hier ruimte
voldoende voor.
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HoOFDSTU4& BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het fjjksovinciaalen ggmeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifieke voor dit plangebied geldende uitgangspunten
weergegeven. Het beleid is in dit bestemmiplgs afgewogen en doorvertaald ite verbeelding en in de

regels.

41 Rijksbeléd

4.11  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte inwerking getreden. De Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) geeft een totaalbeeld van het ruimtefijknobiliteitsbeleid op rijksnaau en
heeft de Nota Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de
Structuurvisie voor de Snelwegomgeving vervangen. Tevens vervangt het een aantal ruimtelijke doelen en
uitspraken in onder andere de Agenda Landgrbn de Agenda Vitaal Platteland. Daarmee wordt de SVIR het
kader voor thematische of gebiedsgerichte uitwerkingen van rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

In de SVIR heeft het Rijk drie rijksdoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar, leafhesdigte houden
voor de middellange termijn (2028):

1 Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk
economische structuur van Nederland,;

1 Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bbegikheid waarbij de gebruiker
voorop staat;

1 Hetwaarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en cultuurhistorische
waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen worden de 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd. Higaeiédet Rijk
aan waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resultaten wil boeken. Buiten deze nationale belangen
hebben decentrale overheden beleidsvrijheid

De drie hoofddoelen van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid kennen nationale opgavemgii@raal neerslaan.
Opgaven van natitaal belang in Oos¥lederland de provincies Gelderland en Overijssel) zijn:

1 Hetwaar nodig verbeteren van de internationale achterlandverbindingen (weg, spoor en vaarwegen)
die door Oost Nederland lopen. Dit onder @nd ten behoeve van de mainports Rotterdam en
Schiphol;

1 Het formuleren van een integrale strategie voor het totale rivierengebied van Maas en Rijntakken
(Waal, Nederrijn, Lek en de IJssel, deelprogramma rivieren van het Deltaprogramma) en de

IJsselvechtde i I 6 RS St LINPANI YYIF Q& T 2S8S0G6F GSNJ Sy NAIBASNBYOL

bereikbaarheid, ruimtelijke kwaliteit, natuur, economische ontwikkeling en woningbouw;

1 Het tot stand brengen en beschermen van de (herijkte) EHS, inclusief de Naturacbi@fen (zoals
de Veluwe);

1 Het robuust en compleet maken van het hoofdenergienetwerk (380 kV), onder andere door het
aanwijzen van het tracé voor aansluiting op het Duitse hoogspanningsnet.

4.12 Toetsingvan het initiatiefaande uitgangspunten in hetijksbeleid

De beoogde ontwikkeling is niet in strijget de hoofddoelen zoals genoemdde structuurvisie Het draagt
bij aan de sociale vitaliteit alsmede het versterken van de ruimtelijke kwaliteit door renoveren van de
karakteristieke boerderij.
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4.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. Het belangrijke plan betreft de Omgevingsvisie Overijssel
20009.

4.2.1 Uitgangspunten van de Omgevingsvisie Overijssel 2009

De Omgevingsvisie Overijssel 2009 betreft een integrale visie die het voorheen geldende Streekplan Overijssel
2000+, het Verkeeren vervoerplan, het Waterhuishoudingsplan en het Milieubeleidsplan samen brengt in één
document. Hiermee is de Omgevingsvisé integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving

van Overijssel. De Omgevingsvisie is op 1 juli 2009 vastgesteld door Provinciale Staten en op 1 september 2009
in werking getreden.

Leidende thema's voor de Omgevingsvisie zijn:

Duurzaanheid;
Ruimtelijke kwaliteit.

58S RSFAYAGAS @ly RdzdzNI I I YKSAR fdzZARGY d&aRdzdzNJ ' YS 2y i{gAl

generatie, zonder voor toekomstige geperaties de mogelijkheden in gevaar te brengen om ook in hun
0SK2STF{Sy (ulrzagnaghgiddraigBofméedn transparante afweging van ecologische, economische en
sociaalculturele beleidsambities.

58 RSFTAYAGAS @ty NHZAYGStA2]1S 16+t AGSAG fdARGY aKS
de ruimte geschikt maakt emoudt voor wat voor mens, plant en dier belangrijk is". Ruimtelijke kwaliteit is het
resultaat (bedoeld en onbedoeld) van menselijk handelen en natuurlijke processen. De provincie wil

ruimtelijke kwaliteit realiseren door, naast bescherming, ook voorse iretten op het verbinden van

bestaande kwaliteiten en nieuwe ontwikkelingen. De essentiéle gebiedskenmerken zijn daarbij uitgangspunt.

De hoofdambitie van de Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met een
verantwoord beslag jp de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden. Enkele belangrijke
beleidskeuzes waarmee de provincie haar ambities wil realiseren zijn:

1 door meer aandacht voor herstructurering wordt ingezet op een breed spectrum aan-ywerk en
Y A E YA f ckpBroef steben Rorden gestimuleerd hun eigen kleur te ontwikkelen;

1 investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en
doorstroming centraal staan;

§  zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik bij bebouwing door hanteilgy RS 1T 2 3 Sy IRRGRD TY{ 9w

deze methode gaat ervan uit dat eerst het gebruik van de ruimte wordt geoptimaliseerd, dan de
mogelijkheid van meervoudig ruimtegebruik wordt onderzocht en dan pas de mogelijkheid om het
ruimtegebruik uit te breiden, wordt ékeken; hierbij is afstemming tussen gemeenten over

G2y AYy302dz6 LINEINI YYIQa Sy oSRNRA2F&at 201 GASa y22RI I

1 ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes voor duurzaamheid.

4.2.2 Kwaliteitsimpuls Groene omgeving: een ontwikkngsgerichte aanpak

Met het vaststellen van de Omgevingsvisie is het eerdere #atdgr van de provincie van Rood voor rood,
Rood voogroen en Nieuwe landgoederen vervallen. Daarvoor in de plaats is de Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving geintroduceerdsanieuw kwaliteitsinstrument. In de Omgevingsvisie en de Omgevingsverordening
is ervan uitgegaan dat de uitwerking van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving een eenduidige bundeling

bevatvandiversé SA G I YRS NB ISt N¥ 2 B8N VokgmnR WR2 2 RNIG2RANYSY RS | NI I

Bedrijven (VABeleid), landgoederen, etc. Die kunnen daar overigens wel herkenbaar in blijven.
Twee principes uit de Omgevingsvisie Overijssel vormen het vertrekpunt:

1. elke ontwikkeling dient bij te dragen aan een versterkiag de ruimtelijke kwaliteit;
2. de ontwikkelingsruimte die men krijgt dient in evenwicht te zijn met investeringen (prestaties) in de
ruimtelijke kwaliteit.
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Het doel van de Rood voor Reoehjeling zoals verwoord in de 'Kwaliteitsimpuls Groene Omgeviiit)" fodit
verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit van buitengebied door sloop van landschapsontsierende (voormalige)
bedrijfsbebouwing'. Gemeenten hebben aangegeven de geaccepteerde bestaande gemeentelijke regelingen,
die gebaseerd zijn op eerder geldendesikplanbeleid, als handvat te gebruiken. Uitgangspunt daarvan is de
sloop van ten minste 850 ﬂandschapsontsierende bedrijfsgebouwen (of 4.50?G<assen), waarbij alle
landschapsontsierende gebouwen op een erf moeten worden afgebroken. Met behoud Vataahs in
ontwikkelingsruimte en tegenprestatie is maatwerk met andere kwaliteitsprestaties in bijv. natuur, landschap
e.a. mogelijk. De hoogte van investeringen in ruimtelijke kwaliteit is afhankelijk van de getaxeerde waarde van
de toegekende bouwkavel.

De Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving geeft aan dat aandachtspuntée togpassing van de Rood voor
Roodregeling zijnLocatie en woning moeten voldoen aan eisen ruimtelijke kwaliteit en planologisch
verantwoord zijn. Combinatie met VABleid ismogelijk. In het reconstructiegebied kan het instrument

worden gebruikt voor beéindiging van de intensieve tak van een gemengd bedrijf (niet in LOG). Kapitaliseren
kwaliteitsprestatieop basis van standaard uitgangspunten. Waardevolle karakteristieke@ptimentale
gebouwen komen niet in aanmerking voor sloop.

Voorliggend bestemmingsplan toont aan dat het gewenste plan voldaethet doel van de Rood voor Reod
regeling: 'het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit van buitengebied door sloop van lanusmhtgierende
(voormalige) bedrijfsbebouwing'.

4.2.3 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 2009

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn in de
Omgevingsvisie Overijssel 2009 geschetst in ontwikdigtierspectieven voor de groene omgeving en
stedelijke omgeving.

Om de ambities van de provincie waar te maken, bevat de Omgevingsvisie een uitvoeringsmodel. Dit model is
gebaseerd op drie niveaus, te weten:

1. generieke beleidskeuzes;
2. ontwikkelperspectieven;
3. gebiedskenmerken.

Aan de hand van de drie genoemde niveaus kan worden bezien of een ruimtelijke ontwikkeling mogelijk is en
er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelingsvisie en hoe het uitgevoerd kan worden.

Figuurd.1 ceeft dit schematisch weer.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

OF

generieke beleidskeuzes Normen n.a.v. SER-ladder, EHS,

drinkwater-bescherming etc.

ontwikkelingsperspectieven WAAR

Geeft richting n.a.v. beschreven perspectief

HOE

gebiedskenmerken

Stelt kwaliteitsopgaven en -voorwaarden
t.a.v. wijze van inpassing en uitvoering

-/

Figuu 4.1 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel 2009 (Bron: Provincie Overijssel)
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4.2.4 Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten van de regeling 'Kwaliteitsimpuls Groene
omgeving' ende Omgevingsvisie Overijssel 2009

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan de Omgevingsvisie Overijssel en de regeling 'Kwaliteitsimpuls
Groene omgeving' ontstaat globaal het volgende beeld.

4.2.41 Toetsing van het initiatief aan de uitgangsgen van de regeling 'Kwaliteitsimpuls Groene omgeving'

Het voorliggende project leidt tot een versterking van de ruimtelijke kwaliteit van het buitengebied van de
gemeenteRaalte Deze meerwaarde vertaalt zich in:

1 Het verdwijnen van landschapontsieremtebouwing; door het toepassen van de Rood voor Rood
regeling en het slopen van de schuren neemt de hoeveelheid landschapontsierende bebouwing in het
buitengebiedmet 1410 r af.

1 Hetrenoveren van de karakteristieke boerderij; doorldrakteristiekeboerderij te renoverenblijft
een voor de omgeving waardevol en karakteristiek element behouden,;

1 Versterken van de landschappelijke kwaliteit; door het slopen van de landschapsontsierende
bebouwing, het versterken van de erfbeplanting oploeatie het inpassen van het geheel conform
de gebiedskenmerkeen hetrenoveren van de karakteristieke boerderij

In dit geval is er een karakteristieke boerderij aanwezig. Het betreft een authentieke Sallandse boerderij uit
1928welke zichbijna volledig in originelstaat bevindt. Vanwege het waardevolle karakter is dit object buiten
beschouwing gelaten bij de Rood voor Raedelingen wordt hetbehouden ergerenoveerdGezien
bovenstaandevordt er voldaan aan het beleid van de provincie Overijssel betrekking totde impuls aan de
groene omgeving.

4.2.42 Toetsing van het initiatief aaimet Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel.

Generieke beleidskeuzes
.A2 RS I'¥4S3Ay3aSy Ay RS SSNBRGS FlrasS a3aSySNRSkeS oS
is van grote belemmeringen. Geconstateerd wordt dat daarvan geen sprake is.

Ontwikkelingsperspectieven

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn geschetst in
ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke omgeving. Met de
ontwikkelingsperspectieven wordt de ruimtelijke ontwikkelingsvisia de provincie Overijssel vorm gegeven.
Hiervoor gelden de gebiedskenmerken als onderligger.

In dit geval zijn vooral de ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving van belang. In de groene
ruimte gaat het kort door de bocht om het behoud en d versterking van het landschap en het realiseren
van de groerblauwe hoofdstructuur alsmede om de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw en
andere economische dragers.

Infiguur4.2 is een uitsnede van de perspectievenkaart behorende bij de Omgevingsvisie opgenomen.
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1| | Ontwikkelingsperspectieven
Omgevingsvisie Overijssel

aanduidingen

Groene omgeving

1. Realisatie g en bl hoofdstructuur

Aaneengesioten structuur van natuurgebieden

Yt Zoekgebied EHS
2 8 8@ Zoekgebied robuuste verbinding
® @ 9 ® Zoekgebied ecologische verbindingszone
I Continu en herkenbaar watersysteem
2. Buitengebied accent producti

Schoonheid van de modeme landbouw
Landbouwontwikkelingsgebied

3. Buit bied accent veelzijdige gebruiksruimte

B T\ Mixiandschap met landbouw, natuur, water en wonen
als goede buren

Figuur4.2 UitsnedePerspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel PBAM: Provincie Overijssel)

Het plangebied behoottbt twee ontwikkelngsperspectieveriBuitergebied accent productiemet de

aanduiding Schoonheid van de moderne landbou®y & . dzA 1 Sy 3So60A SR | OOSy i @SStiAe
RS FYRAZARAY3 daAibEfl yRaAaOKI LI YSG f |y RM2dnder woydk kbrdzdzNE 6 |
ingegaan op beie ontwikkelingsperspectieven.

oBuitengebied accemroductieq Schoonheid van de moderne landbg&uw

Deze gebieden zijn primair gebieden voor de landbouw die bijdragen aan de kwaliteit van de open
cultuurlandschappen. Het omvat de gebieden waar het ruimtelijk raamwerk van lanen, waterlopen,
bebouwingslinten en bosstroken optimaal in harmonie is met deabtergroting van de landbouw. De
beleidsambitie is gericht op het behoud van de herkenbaarheid van deze verschillende landschappen ten
opzichte van elkaar en het accentueren van de verschillen en contrasten binnen deze landschappen.

. dzA ( Sya8cBid AGRSE T A2RAIS ISONHZA 1 ANHZA YE Sk YAEfI yRaOKI Lk

I Su LX Fy3AS0ASR 0SK22NI G20 KS i acteyftiverlkijtiggStuks/uiingelJS NB& LIS O ( A
YAEf I YRAOKLI L ®DS0ASRSY YSOi RAG 2y0G6AT11StAYTAaLISNRALISOU A
mengvormen van landbouwecreatiezorg, landbouwnatuur en landbouwwater, bijzondere wognwerk- en

recreatiemilieus, die de karakteristieke gevarieerde opbouw van het cultuurlandschappen in deze gebieden

versterken. Naast de bescherming van kwaliteitendeiprovincie vooral ontwikkeling en dynamiek benutten
voor duurzaamheid en ruimtelijke kwaliteit.

¢28GaAy3 Oly KSiG AYAGAFNGAST LIy KSG bhyidsAal1StAyIaLisSn

Deontwikkelingsperspectievenerzeten zich riet tegen toepassing van de Rood voaoR-regeling.Het is

een gebied waalandbouwveelal de hoofdfunctie is, echter is er ruimte voor bijzondere waan
werkmilieus.De ontwikkeling wordtandschappelijk ingepast, waarbij rekening wordt gehouden met de voor
het gebied kenmerkende landschapsstruetn en landschapskwaliteitee ontwikkelingzorgtniet voor
beperking van ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven.

Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agraltisgaHardschap,
stedelijke laag en lusen leisurelaag) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarde@pgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen.
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1. 5S abl GdzdzZNI A21S I 3Ja

Overijssel bestaat uit een rijk en gevarieerd spectrum aan natuurlijke landschappen. Deze vormen de basis
voor het gehele grondgebied van Overijssel. Het beter afstemmen van ruimtelijke ontwikkelingen op de
natuurlijke laag kan ervoor zorgen dat de natijkkd kwaliteiten van de provincie weer mede beeldbepalend
worden. Ook in steden en dorpen bij voorbeeld in nieuwe waterrijke woonmilieus en nieuwe natuur in stad en
dorp.

De locatie i®p de gebiedskenmerkenkaart de d@iiurlijke laag" aangeduid met hgebiedstype
"Dekzandvlakté Infiguur4.3 is dat aangegeven.

I Natuurlijke laag

| aanduidingen
Zandgebieden

1.1 - Stuwwallen

1.2 . Dekzandviakte en ruggen

13 B srongebieden
1.4 Beekdalen en natte laagtes

Veengebieden

15 ¥ :~-:..- . Laagveengebieden (in cultuur gebracht)

1.5 _ Laagveenrestanten

16 BB Hoogveengebieden (in cultuur gebracht)
1.6 - Hoogveenrestanten

Figuur4.3 bl (dzdzNX A 271 S tDekzahWlakieh cuggSaBran:aPtd@ncié Overijssel)

oDekzandvlakte en ruggén

De afwisseling van opgewaaide ruggen en uitgesleten beekdalen en de daarbij horende hoogteverschillen
kenmerken de dekzandvlaktes van Overijssel. Opvallend is de overwegenaiesigieoriénteerde richting

van ruggen en dalen. Dekzandvlakten en ruggenatiezen beschermende bestemming te krijgen gericht op

de instandhouding van het huidige reliéf. Als ontwikkelingen plaatsvinden dan dragen deze bij aan het beter
zichtbaar maken en beleefbaar maken van hoogteverschillen en het watersysteem. Beiden aijgaptgit

bij inrichting. De strekkingsrichting van het landschap, gevormd door de afwisseling van beekdalen en ruggen,
dient uitgangspunt te zijn. Hiermee dient bij de planuitwerking rekening te worden gehouden.

Toetsing van het initiatief aan het de "Narlijke laag"

In het gebied zijn de kenmerken van toetrspronkelijkdandschap nauwelijks meer waarneembadit komt
veelal doordat het in cultuur gebracht is ten behoeve van de landbdviel houdt het erfstructuurplan
rekening met de strekkingsrichgen zorgt het voor een aanzienlijke impuls voor de omgeving

2. Ded 4ag van het agrarische cultuurlandsclap

Ly R&g van heagrarisch cultuurlandschamaat het er altijd om dat de mens inspeelt op de natuurlijke
omstandigheden en die ten nutt@aakt. Hierbij hebben nooit ideeén over schoonheid een rol gespeeld. Wel
zijn we ze in de loop van de tijd gaan waarderen om hun ruimtelijke kwaliteiten. Vooral herkenbaarheid,
contrast en afwisseling worden gewaardeerd. De ambitie is gericht op hetbmoxien aan de kenmerkende
structuren van de agrarische cultuurlandschappen door 6f versterking 6f behoud 6f ontwikkeling of een
combinatie hiervan.

De locatie is op de gebiedskenmerkenk NJiLadg $an ket agrariséhdzf ( dzdzNX + y Ra OK | LJE 3Sf
fFyRA&OKI LJA G & LIS, Infigudr & Biy/datiaghegeder.l LI
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aanduidingen
Zandgebieden
21 Essenlandschap
22 Oude hoevenlandschap
23 Maten en flierenlandschap
24 Jonge heide- en broekontginningslandschap
Figuur 4.4 58 W[ I3 @ gultukrBridschag NJa 167 & G i (Blory RréviddielOlégijssel)

¢Essenlanschag

Het dessenlandschajpbestaat uit een samenhangend systeem van essen, flanken, lager gelegen maten en
fliergronden,¢ voormaligeg heidevelden en kenmerkende bebouwing rond de es. Het landschap is geordend
vanuit de erven en de essen en de eeuwenoude akkercomplexen die apgdecshdekzandkoppen en flanken

van stuwwallen werden aangelegd. Eeuwenlange bemesting (met heideplaggen en stalmest) heeft geleidt tot
een karakteristiek reliéf met soms hoge steilranden. De dorpen en erven lagen op de flanken van de es en op
de overgang aar de lager gelegen matam flierenlanden. De zandpaden volgen steeds de lange 'luie’ lijnen

van het landschap, Zo ontstond vanuit de dorpen een organische spinragstructuur naar de omliggende
gronden en de dorpen in de omgeving. Het landschapsbeelavissilend en contrastrijk, volgend aan de
organische patronen van het natuurlijke landschap. Typerend zijn de losse hoeven rond de es en de esdorpen
met hun karakteristieke boerderijen en herkenbaar dorpssilhouet.

Als ontwikkelingen plaats vinden in hissenlandschap dan krijgen deze in de flanken een plaats, met
respect voor en bijdragend aan de aanwezige bebouwingsstructuren (lint, erf) en versterking van het
landschappelijk raamwerk.

Toetsing van het initiatief aan dé&dag van het agrarisch culaNX | y R& O K | LJ¢

Hetvoorliggenddnitiatief betreft de sloop van een groot aantal vierkante meters aan landschapsontsierende
agrarischegebouwen.Ter compensatie mag men één nieuwe woning boundaarnaast wordt de boerderij
gerenoveercen weer geschikt gemaakt voor bewonirge bestaandéedrijfswoningblijft behouden Het

initiatief zorgt voor een aanzienlijke kwaliteitsimpuls in de groene omgeving.

3. Ded tedelijke laag

De locatieneeft op de gebiedskenmerkenkaar d tedelijke ld& Jgeen bijzondere eigenschappen. Deze
gebiedskenmerken kunnen derhalve buiten beschouwing worden gelaten.

4. 5SskSy f SAadzaNBt I 3¢
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gebiedskenmerken kunnen derhalve buiten beschouwing worden gelaten.
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4.2.5 Reconstructieplan Sallandwente

Op 1 april 2002 is de Reconstructieveencentratiegebieden in werking getreden. Hoofddoel van de wet is het
bevorderen van een goede ruimtelijke structuur van het concentratiegebied. In het bijzonder met betrekking
tot landbouw, natuur, bos, landschap, recreatie en toerisme, water, miliemfeastructuur, alsmede ter
verbetering van een goed woarwerk en leefklimaat en van de economische structuur. Via het
Reconstructieplan is het reconstructiegebied ingedeeld in drie zones: landbouwontwikkelingsgebied,
verwevingsgebied en extensiveringbigd. Het plangebied ligt in heterwevingsgebied, in figuur 4i% een
uitsnede van de plankaart opgenomen.

Reconstructiezonering

landbouwontwikkelingsgebied
verwevingsgebied

[ extensiveringsgebied

I stedelijk gebied

I overige functies

O

Figuur 4.5 PAGAYSRS LXFY1FENG NBO2y&GNHOGASLIE Y 6+SNBSOAYyIa3ISorSRE

De hoofdlijn in het verwevingsgebied is hetmi¢ bieden en handhaven van meerdere functie (wonen,
recreatie, economie, natuur, landschap etc.) naast elkaar en in combinatie met elkaar.

Toetsing van het initiatidf 1 Yy RS NBO2y & i NHzOGAST 2y SNAY3IHOBSNBSOAYyI&a3So
Voorliggend plan betreft de bouw varee woning ter compensatie van het sloop van landschapsontsierende

bebouwingen de renovatie vade boerderij gerenoveerdHet reconstructieplan verzet zich niet tegen de
voorgenomen ontwikkeling.

4.2.6  Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

Op bass van de gebiedskenmerken alsmetieter plekke geldendentwikkelingsperspectienis een goed
doordachterfstructuurplanopgesteld waarbij goed is gekeken op welke wijze er landschappelijke inpassingen
kunnen worden verricht die bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwafBeitoncludeerd kan

worden dat de in dit voorliggende bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikdéhi overeenstemming is

met hetprovinciaal beleid.
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4.3 Gemeentelijk beleid

4.3.1 Beleidskader Rood voor Rood

4.3.1.1 Algemeen

De provinciale regeling 'RoodaoRood met gesloten beurs' is op 16 maart 2005 vastgesteld door Provinciale
Staten. Dénoofdlijnen van Rood voor Rood zijn hiermee vastgelegd in een herziening van het streekplan
2000+. Per 1 juli 2009 is de regeling opgenomen in de 'Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving'. De gemeenten
hebben de taak gekregen om binnen de provinciale kaders getakj& beleid rondom Rood voor Rood met
gesloten beurs te formuleren.

Het hoofddoel van de Rood voor Rood regeling is het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit van het landelijk
gebied. De Rood voor Rood regeling voorziet in het slopen van landschsipsentie bebouwing en

investering in een goede landschappelijke en architectonische inpassing van de resterende bebouwing.
Financiering vindt plaats door het realiseren van zogenaamde compensatiekavels waarop een woning
gebouwd mag worden. De initiatiefneankrijgt 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde van de te slopen
gebouwen toegerekend van de waarde van de compensatiekavel.

In het najaar van 2006 heeft de provincie een evaluatie uitgevoerd, mede op basis van ervaring van de
gemeenten in OverijsseBegin 2007 heeft gemeente Raalte tevens een evaluatie uitgevoerd, waarna enkele
wijzigingen in het beleid zijn doorgevoerd. Dit beleid is na overleg met de provincie Overijssel op 10 januari
2008 door de raad vastgesteld. Het huidige beleidskader igzjgdinaar aanleiding van recente verzoeken tot
Rood voor Rood met ontmenging. Deze verzoeken, en ontwikkelingen in wetgeving omtrent huisvesting
0. SafdzA G KdzA a@SaidAy3a0 @2NX¥Sy RS Iyt SARAYy3a 2Y RS
extensiveigsgebied.

De beleidsnota Rood voor Rood, vastgesteld d.d. 30 september 2010 is het nieuwe beleidskader voor
gemeente Raalte. De aanvraag Rood voor rood terzake van dit plan is uitgewerkt in een plan waarin alle
belangrijke aspecten zoals financiéle Hedrheid, de uitwerking van de Rood voor rood regeling en de
herinrichting van de percelen is uitgewerkt.

4.3.1.2 Beleidsregels Rood voor Rood

Om in aanmerking te komen voor de Rood voor Rood regeling dient te worden voldaan diaerde
aspecten zoalaan de bepalingen omtrent de relatie sloop en bouwkavel, situering compensatiekavel,
tegenprestatie / compensatien andere procedurele en financiéle aspecten

Hieronder wordt kort nader ingegaan op de relatie sloop / bouwkavel en de situering van de
compensatiekavel.

Relatie sloop en bouwkavel

I Uitgegaan wordt van sloop van alle bedrijfsgebouwen, met een minimum van 8&arm
bedrijfsbebouwing of 4500 fraan kassen. Hiervoor mag één compensatiekavel met een grootte van
1000 n% worden ontwikkeld. Hierop neen woongebouw van maximaal 750 gebouwd worden
met maximaal 75 faan bijgebouwen. Daarnaast mag bij de voormalige bedrijfswoning in totaal
maximaal 75 rhaan bijgebouwen behouden blijven. Een rechtevenredig veelvoud van de te slopen
bedrijfsgebouwenkan in principe leiden tot een extra compensatiekavel wanneer dit voor de
financiering van de sloopkosten nodig is.

Situering compensatiekavel

1 Een compensatiekavel is in principe alleen op het bouwblok waar gesloopt wordt toegestaan.
1 Een compensatiek&Vis alleen in de volgende gevallen elders toegestaan:
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o wanneer er op het perceel bijzondere landschappelijke waarden, natuurwaarden en
cultuurhistorische waarden aanwezig zijn die door het realiseren van een compensatiekavel
aangetast worden;

o als de agarische bedrijfsvoering van omliggende agrarische bedrijven en andere belangen
wordt belemmerd. Opgemerkt wordt dat in dit verband ten aanzien van de beoordeling van
stankhinder ruimere mogelijkheden op grond van de Wet geurhinder en veehouderij bestaan
indien de woning op de voormalige agrarische bouwkavel wordt gerealiseerd.

1 In het geval van een compensatiekavel elders, dient de deelnemer zelf voor gronden op een juiste
locatie te zorgen, bijvoorbeeld door eigen bezit, ruilen van gronden of door progictenaanpak
samen met anderen. De gemeente speelt in die eigendomsverkrijging geen rol.
f .A2 RS G2S8SGaAiay3a 1dAtSy ttS NBftS@lIyiS oSt SARayz2iGl
waterbeheer 22eeuw, de Vogelen Habitatrichtlijn en de Natuurbeschmaingswet, archeologie,
externe veiligheid en luchtkwaliteit worden betrokken.

4.3.13 Toetsing van het initiatief aahetBeleidskader Rood voor Rdad

Er wordt in totaall410 n% aan landschapsontsierende bebouwing gesloopt. Op basis van deze oppervlakte

mag eréén compensatiewoning met bijgebouw worden teruggebouwd. Zoals reeds is aangegeven was het
niet wenselijk om de woning op hetzelfde bouwvlak terug te bouwen dit geziermadstgelegen agrarisch

bedrijf alsmede dat het afbreuk zou doen aan de karakteristieke en landschappelijke waarden. Er wordt tevens
voldaan aan het aspect tegenprestatie / compensatie door de landschappelijke inpassingen uit te voeren die
opgenomen zijn imet erfstructuurplan De gemeente Raalte heeft geconstateerd dat het plan voldoet aan de
beleidsnota Rood vodRood en heeft ingestemd met de uitwerking van het plan. Voorliggend
bestemmingsplamegelt de juridisckplanologiscle kaders voor het project.

4.3.2  Strategische Visie gemeente Raalte: Samen vooruit Raalte 2020

4.3.2.1 Algemeen

Doelstelling van deze strategische visie (vastgesteld in de raadsvergadering van 28 mei 2008) is richting geven,
kaders stellen en keuzes maken voor het langetermijnbelaidde gemeente Raalte. In deze visie is een

aantal ambities en doelstellingen verwoord. Voor het buitengebied zijn de ambities 'Raalte werkt!’, 'Raalte
zorgt!' en 'Raalte biedt ruimte!' relevant.

4.3.2.2 Raalte werkt!

De ambitie 'Raalte werktls dat n 2020 de gemeente Raalte een bruisende en vitale lokale economie heeft.

De agrarische sector zal in 2020 ingrijpend veranderd zijn, maar nog steeds van vitaal belang voor Raalte. De
ambitie wordt gerealiseerd door vrijikomende agrarische bebouwing ondenwvaarden te gebruiken voor
(startende) ondernemingen, grootschaligheid in de landbouw (passend in een kleinschalig landschap en zorgen
voor variatie in het landschap) mogelijk te maken, economische activiteit stimuleren op het platteland.

4.3.2.3 Raaltezorgt!

De ambitie 'Raalte zorgttioudt in dat in 2020 de gemeente Raalte zich op het gebied van zorg onderscheidt.
Deze ambitie wordt onder andere gerealiseerd door realisatie van zorgboerdddigzie. ambitie is op
onderhavig plan niet van toepassing.

4.3.2.4 Raalte biedt ruimte!

De ambitie 'Raalte biedt ruimtelvordt als volgt ingevuld: in 2020 is de landschappelijke kwaliteit van het
buitengebied een van de kernkwaliteiten van Raalte. De agrarische sector die in 2020 gevarieerder is
geworden, is partar in het natuur en landschapsbeheer. Grootschalige bedrijven zijn landschappelijk
ingepastin daartoe aangewezen gebieden. Nieuwe vormen van economische activiteit hebben hun plaats
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gevonden in het buitengebied. De gemeente wil de ambitie realiseren aioder andere: gerichte
gebiedsontwikkeling van het buitengebied, vormen van verbreding van activiteiten faciliteren, mits ze voldoen
aan geformuleerde kwaliteitseisen, herbestemming van agrarische gebouwen toestaan, mits overbodige
schuren worden opgeruithen de recreatiefunctie van het landschap versterken, onder meer door het
stimuleren van leisurefuncties.

4.3.2.5 Toetsing van het initiatief aageW{ ¢ N} § SIAa0KS @AaAS 3ISYSSYyidS whl iS¢

Met onderhavig initiatief wordt landschapontsierende bebouwing gesloegh karakteristieke boerderij
gerenoveerd ereencompensatiekavejerealiseercalsmededat het geheelop eenlandschappelijk
verantwoorde maniewordt ingepast waarmee de ruimtelijké&waliteit verbeterd.

4.3.3 Landschapsontwikkelingsplabeventer, OlstWijhe en Raalte

4.3.3.1 Algemeen

Degemeenten Deventer, OldWVijhe en Raalte hebben een Landschapsontwikkelingsplan (LOP) opgesteld met
als doel een gezamenligader tebieden(23 setember 2008), op basis waarvan nieuwe ontwikkelingen in het
buitengebied kunnen worden beoordeeld, teneinde de ruimtelijke kwaliteit te behouden en te versterken. Het
LOP bevat vier belangrijke componenten:

inventarisatie en analyse;

De LOFRvisie 'Een fus voor het landschap';
thematische uitwerkingen;

het uitvoeringsprogramma.

= =4 -4 =4

4.3.3.2 Deelgebieden Landschapsontwikkelingsplan

Het plangebied ligt op basis van het LOP binnen het gebied dekzandlaagielalee. Dit is te zien ifiguur
46.

dekzandvlaktes

Figuur 4.6 Uitsnede plankaartandschapsontwikkelingspla(Bron:GemeenteRaaltg
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G5S1T+FyR@fF{1GS¢
Bovenstaande gebiedstypering vormt de oorspronkelijke overgang van het oude naar het jonge
dekzandlandschap. Het ruimtelijk beeld van het gebied wordt voornamelijk bepaald door de karakterstieke

lanen langs de wegen en de aanwezigheid van de landbouwordt imgezet op het versterken van het
lanenstelsel Het landschapsbeleid is gericht op het behouden en versterken van de karakteristieken.

oDekzandlaagtef

Dekzandlaagten lijken veel op het voorgenoemde deelgebied, maar heeft een natter karakterrdedbtl\zt
hem in de hoogteligging, in dit gebied is er veelal sprake van een lagere ligging van de gronden langs de
weteringen. Bij ontwikkelingen op de erven is het wenselijk om in te spelen op het nattere karakter van dit
deelgebied door in de beplamigskeuze hierbij aan te sluiten.

4.3.3.3 Toetsing van het initiatief aan h&tandschapsontwikkelingsplan Deventer, Qsfhe en Raalt@

Bij het opstellen van het erfstructuurplan zijn er uitgangspunten opgesteld op basis van provinciaal alsmede
gemeentdijk beleid. De kavels worden landschafifk inpastzonder dat de waardevolle zichtlijnen op de es
worden verstoord.

4.3.4 Hoofdlijnennotitie Structuurvisie Raalte

4.3.4.1 Algemeen

De gemeente Raaltis bezig met het opstellen vagen structuurvisieDestructuurvisie geeft de hoofdlijnen

weer van voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen in de hele gemeente tot het jaar 2025. Daarnaast geeft de

& 0NYzOG dzdzZNBA AAS Iy K2S ARSSSYy 3ISNBIFIftAASSNR 1dzyySy 62N
vastgelegd irgemeentelijk beleid. De Toekomstvisie Raalte 2020 is een belangrijke basis. De Structuurvisie

Raalte geeft een ruimtelijke vertaling voor de lange termijn en maakt gebruik van bestaand beleid en lopende
discussies. De Hoofdlijnennotitie geeft een analyme de ruimtelijke situatie in de gemeente en brengt de
0StlyaNrRel1adsS NHAYGStA21S 2yieA11StAyaSy Sy 1é6SaiArsSa
uitgewerkt. De planning is om eind 2011 de Structuurvisie Raalte vast te stellen.

In deToekomstvisie Samen Vooruit Raalte 2020 zet de gemeente in op een bruisende en vitale lokale
economie. Dagrarische sector zal in 2020 sterk veranderd zijn, maar zal nog steeds van vitaal belang zijn voor
Raalte. De hoofdlijnennotitie Structuurvisie Radibuwt hier op voort. Voor het buitengebied zal die ambitie
onder andere gerealiseerd door schaalvergroting in de landbouw (passend in een kleinschalig landschap) en
door te zorgen voor variatie in het landschap als stimulans voor nieuwe economischiehctp/het

platteland. Ruimte voor ontwikkeling van en sterke landbouw dient daarbij telkens in de pas te lopen met de
kwaliteit van het landschap dat eveneens als een van de kernkwaliteiten van Raalte wordt gezien.

Deze ambities zijn uitgewerkt in hBestemmingsplan Buitengebied, dat eveneens voortbouwt op het
Omgevingsvisi®verijsselK St wSO2y aiNHzOGASLI 'y KSOG hyidéegAal11StAyaaLx
Landschapsontwikkelingsplan. Het Bestemmingsplan Buitengebied is flexibel en ontwikkelingsgericht en

streeft daarnaast naar het realiseren van ruimtelijke kwaliteit.

4342 ¢2SGaAry3a @ry KSOGO AYAGAFGAST Iy RS WI22FRtA2ySyy?

Onderhavig initiatief voorziet in de toepassing van de regeling Rood voorwaaddoor de ruimtelijke
kwaliteit wordt verbeterd. Hiermee past het plan binnen de hoofdlijnennotitie Structuurvisie Raalte.
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4.3.5 Bestemmingsplan Buitengebied Raalte

4.3.5.1 Algemeen

De gemeente Raalte werkt in Salland samen met de gemeenten Deventer aiifbistom te komen tot

afstemning van beleid. De drie gemeentes werken onder andere op het gebied van de ruimtelijke ordening
intensief samen. Een bijzonder project is het gezamenlijk opstellen van het bestemmingsplan Buitengebied. De
bestaande bestemmingsplannen voor het buitengeligd verouderd en/of op veel punten herzien en

gewijzigd en dus versnipperd qua regeling en bestemmingssystematiek. Met dit nieuwe bestemmingsplan
krijgen de drie gemeentes in Salland een nieuwe en actuele bestemmingsregeling én een op hoofdlijnen gelijke
regeling voor alle drie de gemeentes.

4.3.5.2 Kenmerken toekomstige bestemmingsplan Buitengebied
Het toekomstige bestemmingsplan Buitengebied heeft twee belangrijke kenmerken.

1. De plannen zijn flexibel en ontwikkelingsgericht. Er is zoveel mogelijk gettaontwikkelingen die
binnen het beleid voor het buitengebied passen, te faciliteren, al dan niet rechtstreeks of na een
nadere afweging. Aparte procedures worden daarmee zoveel mogelijk voorkomen. Flexibiliteit wordt
nagestreefd door alleen te regelevat noodzakelijk is. Het streven is dubbele regelgeving te
voorkomen;

2. Een ander wezenlijk kenmerk van het bestemmingsplan is het streven naar ruimtelijke kwaliteit. Waar
het bestemmingsplan mogelijkheden biedt voor ontwikkelingen, zal een tegenprestatanyd
worden in ruimtelijke kwaliteitswinst. Op deze manier wil de gemeente de ruimtelijke kwaliteit van
het buitengebied op z'n minst behouden en waar mogelijk verbeteren.

Dat betekent dat vele ontwikkelingen in het bestemmingsplan mogelijk worden gemaakt, waar een
tegenprestatie in de vorm van ruimtelijke kwaliteitsverbetering tegenover staat. Er zijn ook ontwikkelingen die
het bestemmingsplan niet toestaat. Dit kunnen oikieelingen zijn waar het gemeentebestuur in beginsel niet
negatief tegenover staat. Dergelijke ontwikkelingen zijn vaak dermate specifiek dat maatwerk is vereist. De
tegenprestatie in ruimtelijke kwaliteitswinst zal naar evenredigheid groter zijn en veneiatwerk. Per

situatie zal de ontwikkeling en de tegenprestatie worden beoordeeld, waarbij het
landschapsontwikkelingsplan het belangrijkste kader zal vormen voor de kwaliteitstoets. Bij een positieve
beoordeling kan via een apart (postzegel)bestemmitegsple ontwikkeling en de kwaliteitsimpuls

planologisch worden vastgelegd. Nieuwbouw van burgerwoningen in het buitengebied is op basis van dit
bestemmingsplan in principe uitgesloten. Nieuwe woningen zijn alleen in de volgende situaties mogelijk:

1 een exta woning in karakteristieke panden;
1 een extra woning middels toepassing reedor-rood/groen.

4353¢2SGaAry3a @ty KSOG AYyAGAFGAST Iy KSG W. SaidSYYAy3aal:

Onderhavig initiatief voorziet in de verbetering van ruimtelijke kwaliteit in de brede zin, waarbij
landschapontsierende bebouwing wordt gesloopt, een agrarisch bedrijf wordt verplaatst, een karakteristieke
boerderij wordt gerenoveerd eapnieuw als woningn gebruik wordt genomen en als laatstn
compensatiewoning op basis van RvR wordt gerealiseerd. Alle kavels worden op een landschappelijk
verantwoorde manier ingepast, hiermee past het initiatief in het toekomstige bestemmingsplan.

4.3.6 Welstandsnota

4.3.6.1 Algemeen

De welstandsnota bevat de basisvoorwaarden, waaraan bouwaanvragen op welstandsaspecten getoetst zullen
worden. Het legt voor een bepaald gebied, bijvoorbeeld het buitengebied, een beoordelingskader vast. Dit is
opgesteld vanuit een visigpade toekomst van het gebied en vanuit een beeld van aanwezige waarden. Er
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worden criteria benoemd die ertoe moeten bijdragen dat de toekomstige bebouwing past in de omgeving.
Voor het buitengebied is gekozen voor één niveau van welstand: het-B&8#sivan welstand.

Naast de verschillende deelgebieden kent elke gemeente ook haar specifieke gebouwen, gebouwtypen en
bouwwerken op specifieke locaties. Hiervoor zijn afzonderlijke criteria opgesteld in de thematische
uitwerkingen zoals historische boerderijeagrarische bedrijfsbebouwing, landgoederen en buitenplaatsen,
kanaalzone etc.

De locatie is op basis van de Welstandsnota gelegen binnen gebieden die worden getypeerd als 'Buitengebied'.

43625SSt 3S0ASR d&. dzAGSy3ISoASRE
Voor "Buitengebied" geldt eemasis niveau van welstand. Het welstandstoezicht is in deze gebieden beperkt
tot het handhaven van de basiskwaliteiten. Dit basis niveau van toetsen wordt toegepast in gebieden waar de

bestaande ruimtelijke structuur relatief veel kan verdragen. Afwijkinge ingrepen hebben hier minder grote
gevolgen voor de ruimtelijke kwaliteit.

Voor "Buitengebied" geldt dat de aanwezige schaal en structuur van de bestaande bebouwing zijn
uitgangspunten voor nieuwe invullingen en vervangende nieuwbouw. Ontwerpeneatieahi afwijken, maar

op zich van bijzondere kwaliteit zijn en een impuls zijn voor de kwaliteit van de omgeving worden niet
gestimuleerd, maar zijn wel mogelijk. In deze situaties waarbij een bouwplan afwijkt van de gebiedsgerichte
criteria, maar door schanheid, bijzonderheid, architectuur of structuur wel aan redelijke eisen van welstand
voldoet, kan afgeweken worden van deze criteria, mits dit gemotiveerd wordt en het college van
burgemeester en wethouders instemt met dit bouwplan en de motivering.

4363 ¢2Sdaray3a Gy KSOG AYAGAFGAST bty RS W2StadlyRayz2idl

Op dit moment iger nog geen concreet bouwplan bekend. Te zijner tijd zal de welstandscommissie beoordelen
of de concrete bouwplannen voldoen aan de redelijke eisen van welstand.

4.3.7 Conclusie toetsig aan het gemeentelijk beleid

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat de in dit bestemmingsplan besloten ontwikkeling goed past
binnen de gemeentelijke beleidsdocumenten en de daarin verwoorde beleidsuitgangspunten.
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HOOFDSTUlK MILIEUASPECTE

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening moet in de toelichting op het bestemmingsplan
een beschrijving worden opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken.
Daarbij moet rekening gehouden wamd met de geldende ween regelgeving en met de vastgestelde
(boven)gemeentelijke beleidskaders. Bovendien is een bestemmingsplan vaak een belangrijk middel voor
afstemming tussen de milieuaspecten en ruimtelijke ordening.

In dit hoofdstuk worden de redtaten van het onderzoek naar de milieukundige uitvoerbaarheid beschreven.
Het betreft de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veilighgidieuzonering geur ervormvrije
m.e.r-beoordeling

51 Geluid

5.1.1 Wettelijke kaders

De normstelling voor geluid in het algemeen is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). Deze geeft de normen
voor industrielawaai (op een geluidsgezoneerd industrieterrein), wegverkeerslawaai en railverkeerslawaai.
Luchtvaartlawaai is niet in de Wet geluidtler, maar in de Wet luchtvaart (WIv) geregeld. Binnen de zones

van industrieterreinen, wegen en spoorwegen dient bij het realiseren van geluidsgevoelige bestemmingen of
bij het ontwikkelen van industrieterreinen, wegen en spoorwegen een akoestisch omdenitgevoerd te

worden.

In voorliggend geval is railverkeerslawaai alsmede industrielawaai niet van belang. In de volgende
subparagraaf wordt nader ingegaan op wegverkeerslawaai.

5.1.2 Wettelijke kaders

Er wordt een nieuvgeluidsgevoelig objectémpersatiewoning opgericht.Gelet op het feit dat de
Sumpelweg en Hofmeijerswegn zeer lage verkeersintensitéiebben gezien de afstand de
compensatiewoning tot aan de hart van de wag het plangebieduiten de 250 meter zonis gelegervan de
Nieuwe Deenterweg en de omgeving kan worden gekenmerkt als zeer rustig buitenglededrvan uit
worden gegaan dat de voorkeursgrenswaarde onder de 4@xiBrtikel 82 van de Wgh ligt

5.13 Conclusie

Een akoestisch onderzoek naar wegverkeerslawaai wordt niatzekelijk geacht.

5.2 Bodemkwaliteit

5.2.1 Algemeen

Bij de vaststelling van een bestemmingsplan of wijzigingsplan dient te worden bepaald of de aanwezige
bodemkwaliteit past bij het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar
kunnen worden afgestemd. Om hierin inzicht te krijgen, dient een bodemonderzoek conform de NEN 5740 te
worden verricht.

Sigma Bouw & Milieu uit Emmen heeft voor de locata verkennend bodemonderzoek uitgevoehd deze
paragraaf zijn de conclusigsortkomend uit dit onderzoek opgenomen. Voor een nadere toelichting hierop
wordt verwezen naar het onderzoeksrapport welke is opgenomen iageijPbij deze toelichting.
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5.2.2 Resultatenchemische analyses

Uit de veld en laboratoriumonderzoeken is heblgende naar voren gekomen:

5.2.2.1 Resultaten chemisctanalyses

Op basis van de resultaten van de chemische analyses kan het volgende worden geconcludeerd:

grond

voormalige bovengrondse dieselolietank

bovengrond (0.6.2 mmv)

Bovengrondmonster 1 (borg 1) t.p.v. de voormalige bovengrondse dieselolietank bevat geen verhoogd
gehalte minerale olie en/of vluchtige aromaten t.o.v. de achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.
detectiewaarde.

overige deel van de locatie

bovengrond (0.60.5 mmv)

Bovengrondmegmonster bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.0.v. de achtergrondwaarde
en/of detectiewaarde.

ondergrond (0.52.0 mmv)

Ondergrondmengmonster bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.0.v. de achtergrondwaarde
en/of detectiewaarde.

grondwater

peilbuis 1 (2.63.6 mmv)

Het grondwater ter plaatse van peilbuis 1 bevat een verhoogd gehalte barium (zware metalen) t.o.v. de
streefwaarde. Het verhoogd gemeten gehalte barium (zware metalen) in het grondwater ter plaatse van
peilbuis 1 overshrijdt de tussenwaarde niet en geeft daardoor geen aanleiding tot het instellen van
aanvullend onderzoek.

peilbuis 2 (2.83.5 mmv)

Het grondwater ter plaatse van peilbuis 2 bevat een verhoogd gehalte koper (zware metalen) t.o.v. de
tussenwaarde en een vieoogd gehalte barium en nikkel (zware metalen) t.o.v. de streefwaarde.

Het verhoogd gemeten gehalte koper (zware metalen) in het grondwater t.p.v. peilbuis 2 overschrijdt de
tussenwaarde en geeft daardoor aanleiding tot het instellen van aanvullend arelerklet matig verhoogd
gemeten gehalte koper (zware metalen) in het grondwater ter plaatse van peilbuis 2 is niet direct te relateren
en betreft hoogstwaarschijnlijk gediocatiespecifieke verontreiniging. De verhoogd gemeten gehalten barium
en nikkel (zvare metalen) in het grondwater t.p.v. peilbuis 2 overschrijden de tussenwaarde niet en geven
daardoor geen aanleiding tot het instellen van aanvullend onderzoek.

5.2.2.2 Hypothese

De onderzoeksresultaten stemmen niet geheel overeen met de gestelde hyggttie vooraf gestelde
KELRGKSAS a2y OSNRIOKGé RASY(H OSNB2NLISY (5 62NRSYyO®
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5.2.3 Conclusie

Op basis van de onderzoeksresultaten zijn er uit milieuhygiénische overwegingen in relatie tot de
bodemkwaliteit, gezien de natuurlijke achtergrondwaarde, gbelemreringen te verwachten ten aanzien
van de geplande nieuwbouw van een woning op de onderzoekslocatie.

53 Luchtkwaliteit

5.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese unie een viertal kaderrichtlijnen
opgestdd. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan ondermeer de grenswaarden voor de verschillende luohtueinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen);
Regeling beoordeig luchtkwaliteit 2007.

5.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de

luchtkwaliteit van het desbetreffende project nietinS G S1 Sy Sy RS YI GS Aad | SG 6 S3INRK L
YI§6¢ Aa ISRSFTAYASSNR lfa o2 Oty RS INByaslt NRSYy dzid

stikstofdioxide (N©) en fijn stof (PM). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffendgitWet
luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kasmosoningbouwlocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

woningen: 1500 met een enkele ontsluitingsweg;
woningen: 3000 met twee ontsluitingswegen;
kantoren: 100.000 fbruto vioeroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nogrsétéas
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan,®PMymoet dan minder zijn dan 3% van de
grenswaarden.

5.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Dit besluit is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige luchtkwaliteit aanvallend t
beschermen. Deze 'gevoelige bestemmingen' zijn scholen, kinderdagverblijven en verzpvginiseg en
bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/ klinieken zijn geen gevoelige bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederlandés\wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden

van rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
50 meter. Bij realisatie van 'gevoelige bestemmingen' binnen deze zones is toetsing aan de gaas\wiEa
genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

5.3.1.3 Regeling Beoordeling luchtkwaliteit 2007

De Regeling Beoordeling luchtkwaliteit 2007 bevat voorschriften voor het meten en berekenen van de
concentratie- en depositie- van luchtverontreinigede stoffen. In de Regeling zijn gestandaardiseerde
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rekenmethoden opgenomen om concentraties van diverse luchtverontreinigende stoffen te kunnen
berekenen. Hieronder een overzicht van de rekenmodellen:

CARII: berekening van emissies voor binnenstedelijfeeer

NIBMtool: eenvoudige berekening van emissies van verkeer volgens worst case benadering;
ISL2: berekening van emissies voor buitenstedelijk verkeer;

ISL3a: berekening van emissies van industrie en veehouderijen.

5.3.2 Onderzoeksresultaten luchtkwitkit

| SG LINP2SOG KSSTi SSy RSNHStA21 1fSAyaoOK!| hiedBS 2YJI y3
0SGS1SYSYRS YIS 0A2RNJI EeAwohinglvdlt yiiet ondedlieiiBEstiNBeyoliydS A y A I A y 3 4
Bestemmingen.

Uit de jaarlijkse rappadage van de luchtkwaliteit blijkt dat er, in de omgeving van het plangebied, langs wegen
geen overschrijdingen van de grenswaarden aan de orde zijn. Een overschrijding van de grenswaarden is ook in
de toekomst niet te verwachten.

Tot slot wordt geconcluded dat deze ontwikkeling niet wordt aangemerkt als een gevoelige bestemming in
het kader van luchtkwaliteit.

5.3.3 Conclusie

Aanvullend onderzoek naar de luchtiliteit is niet nodig.

5.4  Externe veiligheid

54.1 Algemeen

Externe veiligheid is edreleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Per 1 januari
2010 moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Eeargter brengt met zich mee dat nieuwe

ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan weh regelgeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en
transpat gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke
wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);
de Regeling externe veilight (Revi);

de Registratiebesluit externe veiligheid;

het Besluit risico's Zware Ongevallen (Brzo);
het Vuurwerkbesluit.

=A =4 -4 -4 =

Voor vervoer gevaarlijke stoffen geldt de circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen (cRvgs). Op
transport gevaaijke stofen via buisleidingen zijnet Besluit externe veiligheid buisleidingen (Besb)Xde
Regeling externe veiligheid buisleidingen (Re) toepassing.

Het doel varwetgeving op het gebied van externe veiligheidsgo's waaraan burgers in hun leefomgeyin
worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar minimum te
beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het
plaatsgebonden en het groepsrisico.

5.4.2 (Beperkt)kwetsbare objecten
Onder beperkt kwetsbare objecten wordt onder andere verstaan verspreid liggende woningen van derden met
een dichtheid van maximaal 2 woningen per hectare en diersbedrijfswoningen van derden, hotels,
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restaurants, kantoren en winkelsor zover deze objecten niet tot de kwetsbare objecten behoren en
bedrijfsgebouwen en vergelijkbare objecten.

Kwetsbare objecten zijn onder andere woningen (met uitzondering van de beperkt kwetsbare objecten) en
andere objecten waar zich gedurende eenajrdeel van de dag grote groepen mensen bevinden of een deel
van de dag kwetsbare groepen mensen bevinden.

5.4.3 Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico (PR) is de kans per jaar dat een persoon dodelijk getroffen wordt door een ongeval,
indien hj zich onafgebroken (dat wil zeggen 24 uur per dag en gedurende het hele jaar) en onbeschermd op
een bepaalde plaats zou bevinden. Het PR wordt weergegeven met risicocontouren rondom een inrichting. De
grenswaarde voor het PR is voor nieuwe kwetsbare ebfe(p enkele uitzonderingssituaties na) gesteld op

een niveau van Ifper jaar op het object. Voor beperkt kwetsbare objecten is deze waarde een richtwaarde,
wat wil zeggen dat hiervan alleen om gewichtige redenen van afgeweken kan worden. De ﬁGCmBT jdar

betekent dat de kans op een dodelijke situatie door een ongeval met gevaarlijke stoffen op een te bebouwen
plek maximaal één op de miljoen per jaar mag zijn.

5.4.4  Groepsrisico

Het groepsrisic¢GR)drukt de cumulatieve kans per jaar uit dat tenminste 10, 100 of J#8onenoverlijden

als rechtstreeks gevolg van hun aanwezigheid in het invloedsgebied van een inrichting en een ongewoon
voorval binnen die inrichting, waarbij een gevaarlijke stofexfagrlijke afvalstof betrokken is. Dit wordt

vertaald in een dichtheid van personen binnen het invloedsgebied van de inrichting. De normen voor het GR
hebben een oriénterende waarde.

5.4.5 Situatie in en bij het plangebied

Aan hand van de Risicokaart Ojasel is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het

plangebied. Op de Risicokaart Overijssel staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met brandbare,
explosieve en giftige stoffen, grote branden of verstoring van de openbare brdetaal worden op de

Risicokaart dertien soorten rampen weergegeven. In de volgende afbeelding is een uitsnede van de Risicokaart
met betrekking tot het plangebied en omgeving weergegeven.

Figuur 51 Uitsnede Risicokaart Overijssel (Bron: Provine&ifSsel)
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