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Hoofdstuk 1 Inleiding 

Voorliggend onderzoek geurhinder en veehouderij heeft betrekking op een perceel gelegen aan de 

Boetelersteeg 1 in het buitengebied van Mariënheem (gemeente Raalte). Het voornemen bestaat om de 

bestaande agrarische bebouwing te slopen en een compensatiewoning toe te voegen.  

In afbeelding 1.1 is de ligging van het plangebied ten opzichte van Mariënheem en ten opzichte van de directe 

omgeving weergegeven. 

Afbeelding 1.1  Ligging van het plangebied ten opzichte van de directe en grotere omgeving (Bron: OpenStreetMap) 

Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling dient een ruimtelijke procedure te worden doorlopen. Tijdens 

deze procedure spelen, met betrekking tot geurhinder van veehouderijen, twee zaken een belangrijke rol: 

• Kan ter plaatse van voorgenomen ontwikkeling een aanvaardbaar woon- en leefklimaat worden
gegarandeerd (artikel 5.92, lid 2 van Besluit kwaliteit leefomgeving)?

• En: worden omliggende veehouderijen (onevenredig) geschaad in hun belangen?

Voorliggend onderzoek geeft antwoord op de twee bovengenoemde vragen. Ten eerste wordt de voor- en 

achtergrondgeurbelasting in kaart gebracht, waardoor wel of niet geconcludeerd kan worden of ter plaatse van 

het geurgevoelig gebouw sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Ten tweede wordt de 

planologische geurruimte en milieurechten van de veehouderijen ten opzichte van het geurgevoelig gebouw 

geanalyseerd of de belangen van deze bedrijven worden geschaad in het voornemen. 

Voor het berekenen van de voorgrondgeurbelasting wordt gebruik gemaakt van het voorgeschreven 

programma V-Stacks vergunning 2020, zoals staat vermeld in artikel 8.13, lid 1 van de Omgevingsregeling. Voor 

het berekenen van de achtergrondgeurbelasting wordt gebruik gemaakt van V-Stacks gebied 2020 en 

Geomilieu 2025. 
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Hoofdstuk 2 Wettelijk kader 

2.1 Algemeen 

De normen voor de geurbelasting, die een veehouderij mag veroorzaken op een geurgevoelig gebouw, zijn 

opgenomen in het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl). In artikel 5.91 wordt onder geurgevoelig gebouw het 

volgende verstaan: 

• Woonfunctie en nevengebruiksfuncties daarvan;

• Onderwijsfunctie en nevengebruiksfuncties daarvan;

• Gezondheidszorgfunctie met bedgebied en nevengebruiksfuncties daarvan;

• Bijeenkomstfunctie voor kinderopvang met bedgebied en nevengebruiksfuncties daarvan.

In een omgevingsplan kan de gemeente een bredere definitie aan de term geurgevoelig gebouw geven. 

Afhankelijk van of de locatie al dan niet binnen een concentratiegebied ligt en of deze binnen of buiten een 

bebouwingscontour ligt, bestaan er verschillende normen. Volgens de Bkl bestaat er onderscheid tussen 

landbouwhuisdieren met en zonder geuremissiefactor. 

• De landbouwhuisdieren met een geuremissiefactor staan ook bekend als OU-dieren. In Bijlage V van
de Omgevingsregeling zijn deze dieren met een geuremissiefactor opgenomen. Deze
geuremissiefactor wordt uitgedrukt in odour units per seconde. In Bijlage VI van de Omgevingsregeling
zijn aanvullende technieken en reductiepercentages opgenomen. Door middel van deze
geuremissiefactoren en indien relevant de reductiepercentages, is het mogelijk om de geurbelasting
op een geurgevoelig gebouw te achterhalen, waardoor deze getoetst kan worden aan de geurnorm.

• De landbouwhuisdieren, waarbij geen geuremissiefactoren zijn gesteld, staan ook bekend als VA-
dieren. Voor deze dieren zijn in artikel 5.112 van het Bkl minimale een vaste afstand tussen de gevel
van een veehouderij en de gevel van een geurgevoelig gebouw opgenomen.

2.2 Toetsingskader regulier geurgevoelig gebouw

Voor een geurgevoelig gebouw zijn in het Bkl verschillende normen opgenomen. De normen zijn opgedeeld in 

normen voor landbouwhuisdieren met en zonder geuremissiefactor. Tevens zijn de normen afhankelijk of het 

geurgevoelig gebouw wel of niet in een concentratiegebied ligt en wel of niet in een bebouwingscontour. Op 

het plangebied was een agrarische functie van toepassing. Deze functie is reeds beëindigd. Hierdoor valt de 

nieuwe woning onder het toetsingskader regulier geurgevoelig gebouw en niet onder de normen voor een 

Ruimte voor Ruimte woning  

De wettelijke normen voor landbouwhuisdieren met geuremissiefactor op een geurgevoelig gebouw zijn als 

volgt (artikel 5.109): 

• Binnen een concentratiegebied en binnen de bebouwingscontour is de norm 3,0 OUE/m3 lucht;

• Binnen een concentratiegebied en buiten de bebouwingscontour is de norm 14,0 OUE/m3 lucht;

• Buiten een concentratiegebied en binnen de bebouwingscontour is de norm 2,0 OUE/m3 lucht;

• Buiten een concentratiegebied en buiten de bebouwingscontour is de norm 8,0 OUE/m3 lucht.

Het omgevingsplan kan een lagere of hogere waarde bevatten dan de standaardwaarde, mits die waarde niet 

hoger is dan de grenswaarde:  

• Binnen een concentratiegebied en binnen de bebouwingscontour is de grenswaarde 14,0 OUE/m3

lucht;

• Binnen een concentratiegebied en buiten de bebouwingscontour is de grenswaarde 35,0 OUE/m3

lucht;

• Buiten een concentratiegebied en binnen de bebouwingscontour is de grenswaarde 8,0 OUE/m3 lucht;

• Buiten een concentratiegebied en buiten de bebouwingscontour is de grenswaarde 20,0 OUE/m3 lucht.

Voor de landbouwhuisdieren zonder geuremissiefactor zijn in het Bkl minimale afstanden tussen de gevel van 

een veehouderij en de gevel van een geurgevoelig gebouw opgenomen. Hierbij wordt geen onderscheid 

gemaakt tussen of de locatie wel of niet in een concentratiegebied ligt. De minimale afstanden zijn als volgt: 

• Binnen de bebouwingscontour bedraagt de afstand 100 meter;
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• Buiten de bebouwingscontour bedraagt de afstand 50 meter.

2.3 Woon- en leefklimaat

Wanneer een geurgevoelig gebouw wordt gerealiseerd dient rekening gehouden te worden met de voor- en 

achtergrondgeurbelasting ten gevolge van de omliggende veehouderijen. 

Voor de analyse is aansluiting gezocht bij het document Relatie tussen geurimissie en geurhinder in de 

intensieve veehouderij1 en de tabellen A (achtergrondgeurbelasting) en B (voorgrondgeurbelasting)2, waarin de 

relatie geschetst wordt tussen de voor- en achtergrondgeurbelasting en de geurhinder voor concentratie- en 

niet-concentratiegebieden. 

Dit gedeelte van de gemeente Raalte ligt volgens de Meststoffenwet in een concentratiegebied. Hieronder is in 
een tabel de milieukwaliteitseisen voor concentratiegebieden weergegeven, waarin de milieuklassen met 

corresponderende percentages van geurgehinderden zijn opgenomen. 

MILIEUKWALITEIT GEURGEHINDERDEN 
[%] 

VOORGRONDGEURBELASTING 
[OUE/M3] 

ACHTERGRONDGEURBELASTING 
[OUE/M3] 

ZEER GOED <5 <1,5 <3 

GOED 5 – 10 1,5 – 3,5 3,0 – 8,0 

REDELIJK GOED 10 – 15 3,5 – 6,5 8,0 – 13,0 

MATIG 15 – 20 6,5 – 10,0 13,0 – 20,0 

TAMELIJK SLECHT 20 – 25 10,0 – 14 20,0 – 28,0 

SLECHT 25 – 30 14,0 – 19,0 28,0 – 38,0 

ZEER SLECHT 30 – 35 19,0 – 25 38,0 – 50,0 

EXTREEM SLECHT >35 >25 >50

Tabel 1 Milieukwaliteiteisen concentratiegebieden (Bron: Tabellen A en B) 

2.4 Gemeentelijk beleid 

De Wgv biedt aan gemeenten de mogelijkheid om af te wijken van de in de wet gestelde geurnormen. Met een 

eigen geurbeleid kan de gemeente maatwerk per gebied leveren. De gemeente Raalte heeft nog geen 

specifieke regels in het omgevingsplan opgesteld dus zijn de regels uit het Bkl leidend. 

1 PRA Odournet, Relatie tussen geurimessie en geurhinder in de intensieve veehouderij, 2007
2 https://iplo.nl/praktijksituaties/veehouderijen/geur-veehouderijen/bepalen-geurhinder-geurbelasting-

veehouderij/#Achtergrondbelastingenvoorgrondbelasting 
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Hoofdstuk 3 Uitgangspunten 

3.1 Situatie plangebied 

Het voornemen voor de ontwikkeling op het perceel aan de Boetelersteeg 1 in het buitengebied van 

Mariënheem (gemeente Raalte) betreft de sloop van de agrarische bebouwing en de toevoeging van een 

compensatiewoning op het perceel. De bestaande bedrijfswoning blijft behouden.  

In afbeelding 3.1 is een luchtfoto van het plangebied (rode omkadering) weergegeven. In afbeelding 3.2 is het 

erfinrichtingsplan weergegeven. 

 
Afbeelding 3.1 Luchtfoto plangebied (Bron: PDOK, bewerkt) 
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Afbeelding 3.2 Erfinrichtingsplan (Bron: Erfontwikkelaar) 

3.2 Omliggende veehouderijen 

Rondom het perceel bevinden zich verschillende veehouderijen. Ten opzichte van het perceel is de veehouderij 

aan de Schoonhetenseweg 30 de dichtstbij gelegen veehouderij. De afstand van de bestaande veehouderij tot 

het plangebied bedraagt circa 250 meter. Deze veehouderij heeft een vergunning voor het houden van 

verschillende dieren waarvoor geurnormen gelden. Overige veehouderijen met alleen vaste afstandsdieren zijn 

in voorliggend geval niet van belang aangezien er in alle gevallen aan de vaste afstand van 50 meter wordt 

voldaan voor het perceel. De veehouderijen met alleen vaste afstandsdieren zijn in voorliggend geval niet van 

belang en daarom niet beschouwd in voorliggend onderzoek.  

Om het perceel is een cirkel van circa twee kilometer getrokken. In afbeelding 3.3 zijn de OU-veehouderijen 

binnen een radius van twee kilometer afstand van het perceel weergegeven. De relevante veehouderijen met 

OU-dieren zijn in de afbeelding in het rood weergegeven. Het plangebied is in de afbeelding in het blauw 

weergegeven. 
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Afbeelding 3.3 OU-veehouderijen binnen een straal van 2 kilometer van het plangebied (Bron: BJZ.nu) 

 

Binnen een radius van 2 kilometer zijn de volgende veehouderijen met OU-dieren aanwezig: 

 

• Schoonhetenseweg 24; 

• Schoonhetenseweg 30; 

• Schoonehtneseweg 36; 

• Schoonheteseweg 46; 

• Kloosterdijk 1-3; 

• Achterweiweg 4-8; 

• Achterweiweg 7; 

• Heesweg 65; 

• Boetelerveldweg 5; 

• Wechelerweg 34; 

• Wechelerweg 36; 

• Wechelerweg 42; 

• Raamsweg 4; 

• Raamsweg 7; 

• Raamsweg 11; 

• Raamsweg 31a; 

• Raamsweg 35; 

• De Jongstraat 14; 

• De Jongstraat 14B; 



Onderzoek geurhinder en veehouderij Boetelersteeg 1, Mariënheem 

Definitief 

BJZ.nu 
Ruimtelijke Plannen en Advies 10 

• Speelmansweg 14; 

• Steege 10-12; 

• Steege 24; 

• Wissinkweg 29; 

• Wissinkweg 33; 

• Heetenseweg 9A; 

• Hofmeijersweg 18.  
 

Andere veehouderijen met een geuremissie bevinden zich op meer dan twee kilometer afstand van het perceel 

en zijn om die reden bij de berekening van de achtergrondgeurbelasting niet meegenomen. 

3.3 Aantasting planologische rechten veehouderijen 

Er is sprake van aantasting van planologische rechten van omliggende veehouderijen indien de te realiseren 

geurgevoelige gebouw maatgevend is voor een veehouderij. Tussen de verschillende veehouderijen en het 

plangebied liggen andere geurgevoelige gebouwen. De nieuwe geurgevoelige gebouwen zijn dan ook niet 

maatgevend en beperken een veehouderij niet in haar bedrijfsactiviteiten. Aan de gestelde afstand van 50 

meter en aan de geurnorm (zie paragraaf 4.1) wordt voldaan. 
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Hoofdstuk 4 Toetsing aanvaardbaar woon- en leefklimaat 

Om het woon- en leefklimaat vanwege geur te achterhalen is er getoetst aan de voorgrond- en 

achtergrondgeurbelasting. Voor het berekenen van de voorgrondgeurbelasting is gebruik gemaakt van het 

door de Rijksoverheid beschikbaar gestelde rekenprogramma ‘V-stacks vergunning 2020’ en ‘V-Stacks gebied 

2020’. 

4.1 Voorgrondgeurbelasting 

De veehouderij aan de Schoonhetenseweg 30 ligt ten opzichte van de andere relevante veehouderijen het 
dichtst bij het plangebied. De afstand tussen de betreffende veehouderij en het plangebied bedraagt circa 250 
meter. Deze veehouderij heeft een geuremissie van 41.687,4 OUE/s. Deze veehouderij is voor de berekening 
voor de voorgrondgeurbelasting aangehouden. Daarbij is uitgegaan van de vigerende vergunning voor de 
betreffende veehouderij. Voor het plangebied zijn in totaal 8 verschillende coördinaten ingevoerd behorend bij 
de vier hoekpunten van de woningen.  

Uit de berekening volgt dat de hoogste voorgrondgeurbelasting ter plaatse van de woningen 4,6 OUE/m3 

bedraagt. Het woon- en leefklimaat qua voorgrondgeurbelasting ter plaatse van de woningen is volgens de 

berekening en de gegevens uit tabel 1 als ‘redelijk goed’ te kwalificeren. 

In afbeelding 4.1 is de geurbelasting voor alle berekende punten weergegeven. De gehele 

voorgrondgeurbelasting berekening voor de betreffende veehouderij is terug te vinden in bijlage 1. 

Afbeelding 4.1 Resultaten voorgrondgeurbelasting (Bron: V-stacks vergunning) 

Voor de Schoonhetenseweg 30 is ook fictieve voorgrondgeurbelasting berekend met behulp van V-stacks 

vergunning 2020. Bij het berekenen is uitgegaan van een ‘worst-case’ scenario waarbij is uitgegaan van de 

planologisch maximaal toegestane situatie. Het emissiepunt van de veehouderij is gemodelleerd op de grens 

van het bouwvlak, het dichtstbij het plangebied.  

Uit de berekening volgt dat de hoogste voorgrondbelasting ter plaatse van de woningen maximaal 5,5 OUE/m3 

bedraagt. Het woon- en leefklimaat qua voorgrondgeurbelasting ter plaatse van de woningen is volgens de 

berekening en de gegevens uit tabel 1 als ‘redelijk goed’ te kwalificeren.  

In afbeelding 4.2 is de voorgrondgeurbelasting van alle berekende punten weergegeven. De gehele 

voorgrondgeurbelasting berekening voor de betreffende veehouderij is terug te vinden in bijlage 1. 
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Afbeelding 4.2 Resultaten voorgrondgeurbelasting ‘worst-case’ scenario (Bron: V-stacks vergunning) 

 

4.2 Achtergrondgeurbelasting 

Om de achtergrondgeurbelasting op de woningen te achterhalen en te berekenen, zijn gegevens vanuit de 

milieudossiers over de relevante intensieve veehouderijen (met OU-dieren) rondom het plangebied ingezien. 

De relevante veehouderijen zijn eerder in paragraaf 3.2 genoemd.  

Voor de schoorsteenhoogte, gemiddelde gebouwhoogte, schoorsteenbinnendiameter en de uittreedsnelheid 

zijn default waarden aangehouden zoals weergegeven in paragraaf 4.2 uit de ‘Gebruikershandleiding V-Stacks 

gebied v20203. In onderstaande afbeelding zijn de geurcontouren van de achtergrondgeurbelasting rondom het 

plangebied (blauwe markering) weergeven. 

                                                                 
3 https://www.infomil.nl/onderwerpen/landbouw/geur/model-v-stacks/handleidingen-stacks-gebied/ 
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Afbeelding 4.2  Achtergrondgeurbelasting met toetspunten (plangebied blauwe omkadering) (Bron: V-Stacks gebied) 

Uit bovenstaande afbeelding wordt duidelijk dat de achtergrondgeurbelasting ter plaatse van het plangebied 

tussen de 6,5 en 10 OUE/m3 bedraagt. In onderstaande afbeelding is verder ingezoomd op de 

achtergrondkaart. In de afbeelding zijn ook de gehanteerde toetspunten met de berekende 

achtergrondgeurbelasting weergegeven.  
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Afbeelding 4.3 Achtergrondgeurbelasting met toetspunten (plangebied rode omkadering) (Bron: V-Stacks gebied) 

De berekende achtergrondgeurbelasting voor het plangebied bedraagt ten hoogste 9,56 OUE/m3. Het woon- en

leefklimaat qua achtergrondgeurbelasting ter plaatse van het plangebied is volgens de berekening en de 

gegevens uit tabel 1 als ‘redelijk goed’ te kwalificeren. 

Bij het beoordelen van het woon- en leefklimaat bestaat de volgende vuistregel: de voorgrondgeurbelasting is 

maatgevend als die tenminste de helft bedraagt van de achtergrondbelasting. In deze situatie is de 

voorgrondgeurbelasting maatgevend en is het woon- en leefklimaat te kwalificeren als ‘redelijk goed’. 
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Hoofdstuk 5 Conclusie 

Voorliggend onderzoek geurhinder en veehouderij heeft betrekking op een perceel gelegen aan de 

Boetelersteeg 1 in het buitengebied van Mariënheem (gemeente Raalte). Het voornemen bestaat om de 

bestaande agrarische bebouwing te slopen en een compensatiewoning toe te voegen.  

Ten behoeve van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties is onderzocht of ter plaatse van het 

plangebied sprake is van een acceptabel woon- en leefklimaat. In voorliggend onderzoek is zowel gekeken naar 

de voor- als naar de achtergrondgeurbelasting.  

Tussen het plangebied en de getoetste veehouderijen bevinden zich meerdere geurgevoelige gebouwen. Het 

plan is dan ook niet maatgevend voor de veehouderijen in de omgeving, waardoor er geen sprake is van 

aantasting van de planologische rechten. 

Beoordeling woon- en leefklimaat 

Om het woon- en leefklimaat te kunnen beoordelen is zowel de voor- als de achtergrondgeurbelasting 

berekend. Vanwege de dominante veehouderij aan de Schoonhetenseweg 30 bedraagt de 

voorgrondgeurbelasting ten hoogste 4,6 OUE/m3 ter plaatse van het plangebied. Het woon- en leefklimaat qua 

voorgrondgeurbelasting is volgens de berekening en de gegevens uit tabel 1 als ‘redelijk goed’ te kwalificeren. 

De achtergrondgeurbelasting bedraagt ten hoogste 9,56 OUE/m3. Volgens tabel 1 is het woon- en leefklimaat

qua achtergrondbelasting ter plaatse van het plangebied te kwalificeren als ‘redelijk goed’. 

Bij het beoordelen van het woon- en leefklimaat bestaat de volgende vuistregel: de voorgrondgeurbelasting is 

maatgevend als die tenminste de helft bedraagt van de achtergrondbelasting. In deze situatie is de 

voorgrondgeurbelasting maatgevend en is het woon- en leefklimaat te kwalificeren als ‘redelijk goed’. De 

geurbelasting voldoet hiermee aan de wettelijke standaardnorm van 14,0 OUE/m3 voor geurgevoelige 

gebouwen binnen een concentratiegebied en buiten de bebouwingscontour. Gelet op voorstaande vormt het 

aspect geur geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.  
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Bijlagen bij het onderzoek  

Bijlage 1 Berekening voorgrondgeurbelasting
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Naam van de berekening: Boetelersteeg 1,Mariënheem

Gemaakt op: 11:39:38

Rekentijd: 0:00:24

2025-04-01

Berekende ruwheid: 0,262 m

Naam van het bedrijf: Mariënheem, Boetelersteeg 1

Brongegevens:

Volgnr. BronID X-coord. Y-coord. EP Hoogte EP Diam. EP Uittr. snelh. E-Aanvraag Geb. Hoogte

1 Schoonhetenseweg 30 217 290 487 079 41 6886,0 0,5 4,00 5,0

Geur gevoelige locaties:

Volgnr. BronID X-coord. Y-coord. Geurnorm Geurbelasting

2 Gebied 1/8 217 149 486 846 14,0 4,6

3 Gebied 2/8 217 157 486 837 14,0 4,5

4 Gebied 3/8 217 137 486 836 14,0 4,3

5 Gebied 4/8 217 146 486 827 14,0 4,2

6 Gebied 5/8 217 095 486 808 14,0 3,5

7 Gebied 6/8 217 106 486 797 14,0 3,4

8 Gebied 7/8 217 073 486 769 14,0 3,0

9 Gebied 8/8 217 092 486 769 14,0 3,0
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Naam van de berekening: Boetelerersteeg 1, Mariënheem V2

Gemaakt op: 11:41:12

Rekentijd: 0:00:24

2025-04-01

Berekende ruwheid: 0,262 m

Naam van het bedrijf: Mariënheem,  Boetelersteeg 1 V2

Brongegevens:

Volgnr. BronID X-coord. Y-coord. EP Hoogte EP Diam. EP Uittr. snelh. E-Aanvraag Geb. Hoogte

1 Schoonhetenseweg 30 217 226 487 075 41 6886,0 0,5 4,00 5,0

Geur gevoelige locaties:

Volgnr. BronID X-coord. Y-coord. Geurnorm Geurbelasting

2 Gebied 1/8 217 149 486 846 14,0 5,5

3 Gebied 2/8 217 157 486 837 14,0 5,2

4 Gebied 3/8 217 137 486 836 14,0 5,1

5 Gebied 4/8 217 146 486 827 14,0 5,0

6 Gebied 5/8 217 095 486 808 14,0 4,1

7 Gebied 6/8 217 106 486 797 14,0 4,0

8 Gebied 7/8 217 073 486 769 14,0 3,4

9 Gebied 8/8 217 092 486 769 14,0 3,5
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Onderzoek geurhinder en veehouderij Boetelersteeg 1, Mariënheem 

Definitief 

BJZ.nu 
Ruimtelijke Plannen en Advies 17 

Bijlage 2 Berekening achtergrondgeurbelasting 

 

 



Gegenereerd op:  6-24-2025 met V-Stacks-Gebied Versie V-2020.1

Naam van de berekening: Maiënheem, Boetelersteeg 1

Gemaakt op: 6-24-2025   10:09:49

Rekentijd :  0:06:05

Naam van het gebied: Mariënheem, Boetelersteeg 1

Berekende ruwheid: 0,29 m

Meteo station: Nvt

Rekenuren: 10

Bronbestand: G:\Projecten Ow\Raalte\Marienheem, Boetelersteeg 1, TAM\Onderzoeken\Geur\Geurbronnen.dat

Receptorbestand: G:\Projecten Ow\Raalte\Marienheem, Boetelersteeg 1, TAM\Onderzoeken\Geur\GGO.dat

Resultaten weggeschreven in: G:\Projecten Ow\Raalte\Marienheem, Boetelersteeg 1, TAM\Onderzoeken\Geur\V2

Rasterpunt linksonder x: 214649 m

Rasterpunt linksonder y: 484346 m

Gebied lengte  (x): 5000 m , Aantal gridpunten: 24

Gebied breedte (y): 5000 m , Aantal gridpunten: 24



Gegenereerd op:  6-24-2025 met V-Stacks-Gebied Versie V-2020.1


